Revidata

Kenny Mencke - Michel Mandrup - Minna Jensen - Anne Haarlev
Registrerede revisorer

Andelsboligforeningen
BIRKETOFTEN

TINGHOGJVEJ 68, 2860 SOBORG

CVR nr. 33546688

Arsrapport 2018
28. Regnskabsér

Godkendt pé foreningens ordinzre generalforsamling den 9. maj 2019

Ay

Dirigent Erik Friis

Bagsvardvej 92 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 39 68 11 99
www _revidata.com - info@revidata.com - CVR nr. 37 02 98 15



INDHOLDSFORTEGNELSE

Indholdsfortegnelse

Bestyrelsens pétegning

Den uafhengige revisors revisionspitegning
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Andelskronen

Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen
Nogleoplysningsskema om andelsbolig til salg

Erkleering om veasentlige ndringer i "NOGLEOPLYSNINGS-
SKEMA FOR ANDERLSBOLIGFORENINGEN"

Revidata

Revoistrerede revisnrer

Side

13

14

16

17



BESTYRELSENS PATEGNING

Andelsboligforeningens aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i at administrere
andelsboligforeningens ejendom.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2018 for
Andelsboligforeningen Birketoften. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bofellesskaber samt
andelsboligforeningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2018 samt af foreningens aktivitet for regnskabséret
01/01 2018 - 31/12 2018.

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 14 /4 2019

I bestyrelsen:

Birgit E. Friis Em

Bestyrelsesmedlem
[ v
"“Torben Rasmussen =~ 1 Erik Friis Nielsen
Bestyrelsesmedlem Kasserer

Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen AB Birketoften

Konkiusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen AB Birketoften for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens klasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n®rmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhevelse af forhold vedrerende revisionen

Uden at modificere vores konklusioner henleder vi opmarksomheden pd note 7, som beskriver den
usikkerhed der er forbundet med vurdering af foreningens cjendom til dagsvaerdi.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt
foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed cr uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes.
Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som brugeme treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vesentlig fejlinformation forfirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.
Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspdtegning gere opmerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lzzngere kan fortsette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgs. Lyngby, den 12. april 2019

REVIDATA
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birketoften er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne
i &rsregnskabsloven for regnskabs-klasse A samt foreningens vedtegter.
Formaélet med &rsrapporten er af give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om opkravede boligafgift hos medlemmerne er tilstraekkelig.
Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber.

Resultatopgerelsen

Indtsegter
Boligafgift og andre indtsegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtzgtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om boligafgift mv er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2018.

Udgifter
Alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgifisfort i resultatopgerelsen uanset
betalingstidspunkt.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.
Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkost-ninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

Arets resultat
Arets resultat blev pé kr.: 198.772
og efter afdrag pa foreningens geeld kan der overferes kr. 73.034
til egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen er verdiansettes til dagsveardi p4 balancedagen Opskrivninger i forhold til forrige
indregning fores direkte pa egenkapitalen pa en seerskilt opskrivningshenleeggelse.
Opskrivninger tilbagefores i det omfang dagsveardien falder. I tilfelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pé ejendommen.
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering pr 01.10.2018 udger kontant kr 21.500.000, heraf
gundveerdi kr 3.627.000.
Forbedringer er mélt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Forbedringer afskrives over 10 4r.

Egenkapital
Under egenkapitalen indregnes medlemmernes andelsindskud.

I egenkapitalen fores der separate konti, der viser udviklingen i opskrivningshenleggelsen, betalte
afdrag pd prioritetsgeeld og kursregulering pd prioritetsgeeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Overfert resultat under egenkapitalen viser, om den opkravede bolig-afgift har veret tilstreekkelig til at
kunne dekke betalte afdrag pé prioritetsgeelden.

Henssettelser
Under henszttelser indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse, samt andre reservationer til
imedegéelse af vaerdiforringelser, kursreguleringer i overensstemmelse med generalforsamlingens
beslutning.
I egenkapitalen feres der separate konti, der viser udviklingen i opskrivningshenleggelsen, betalte
afdrag pé prioritetsgeeld og kursregulering pa prioritetsgald.
De reserverede beleb indgar ikke i andelsvardien.

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter
Prioritetsgeelden bestir af to rentetilpasningslén, et afdragsfrit F10 og et FS med afdrag. Arets
kursregulering af prioritetsgeelden er fort pd foreningens egenkapital.

Andre geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab
eller kursgevinst og hvor gelden er uforrentet, svarer amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel
gzld.

Nogleoplysninger
De anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af §3 i bekendtgerelse nr.
640 af 30. maj 2018 fra ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.
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RESULTATOPGORELSE for perioden 1. januar - 31. december 2018

Indtegter
Boligafgifter
Vandafgift
Hybridnet/CopyDan
Lejeindtzegter, falleslokale
Gebyrindteegt solgte andele
Omsztning andet
Indtaegter i @l.......ccouuuevniiiaiiiionccscanencnnenecsene

Omkostninger
Vedligeholdelse
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, Bef0.........cceererurensesrosecnccans

ARETS RESULTAT ....ccuviereevessessssosasassssessaranss
Som anvendes sdledes

Afdrag pé prioritetsgasld
Overfert til reserver
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2018 2017
Noter

1.094.791 1.082.356
51.440 54.347
28.045 09.596
600 900
19.725 39.216
338 0
1.194,938 1.276.415
1 35.194 61.192
2 274.018 337.797
3 40.137 69.349
349.349 468.338
845.590 808.077
5 0 1.789
6 646.818 658.719
-646.818 -656.929
198.772 151.148
125.738 124.963
73.034 26.185
198.772 151.148
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BALANCE pr. 31. december 2018

Noter
AKTIVER
Ejendommen Birketoften 7
Anleegsaktiver i alt
Debitor 8
Likvide beholdninger 9
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT........... R T— ssnEnsnonne
PASSIVER
Andelskapital 10
Reserver 11
Hensat til vedligeholdelse 12
Egenkapital i alt
Geeld
Langfristet geeld
Prioritetsgzld 13
Kortfristet geeld
Kortfristet del af langfristet geeld 13
Anden gzld 14
Skyldig afregning solgt andel
Kortfristet geeld i alt
Geeld i alt
PASSIVER I ALT........ T P oA
Pantsztning, sikkerhedsstillelse 15
Garantiforpligtelser 16
Ansvarsforsikring 17
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2018 2017
39.800.000 38.500.000
39.800.000 38.500.000

0 11.341
711.553 2.129.126
711.553 2.140.467
40.511.553 40.640.467
3.071.994 3.071.994
22.529.018 20.581.445
50.000 80.000
25.651.012 23.733.439
14.720.541 15.293.080
125.000 127.000
15.000 15.000
0 1.471.948
140.000 1.613.948
14.860.541 16.907.028
40.511.553 40.640.467
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NOTER

2018 2017
Note 1. Vedligeholdelse
Fellesareal, P-plads m.m. 1.266 24.729
Diverse sméreparationer 0 3.166
Maling diverse 419 4.281
Gasfyr, vedligeholdelse 22.109 16.416
Hensettelse, fellesarbejde 11.400 12.600
35.194 61.192
Note 2. Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat 78.083 78.083
Vandafgift 79.458 53.581
Renovation 46.056 46.841
Rottebekzempelse 434 434
El-forbrug -1.447 31.562
Ejendomsforsikring 26.205 25.793
Forsikring erstatning/selvrisikoi 16.967 0
Smaanskaffelser 272 0
Kabel TV 15.512 89.640
Copydan m.m. 12.477 11.863
274.018 337.797
Note 3. Administrationsomkostninger
Forsikring - Codan, ABF, ansvar m.m. 8.878 9.413
Kontingenter 960 0
Revisionshonorar 16.625 16.250
Telefon 2.000 7.700
Bestyrelsesmeder 1.028 732
Generalforsamling 0 483
Foreningsudgifter 1.896 2.181
Vurdering af ejendom 8.750 32.590
40.137 69.349
Note 5. Finansielle indteegter
Kursregulering verdipapirer 0 1.789
0 1.789
Note 6. Finansielle udgifter
Danske bank, vedligeholdelseskonto 280 300
Afrundingsdifference, regulering 7 0
Nykredit Bank 0 44
Nykredit F10, renter og bidrag 641.791 651.671
Nykredit F5, renter og bidrag 4.739 6.704
646.818 658.719
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NOTER

2018
Note 7. Ejendommen Birketofien

Matr, or. 10 ai Buddinge
Keobesum 15.393.341
Opskrivning primo 23.106.659
Arets opskrivning 1.300.000
Opskrivninger ultimo 24.406.659
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi ultimo 39.800.000

[
=
[y
~J

15.393.341
21.856.659

1.250.000
23.106.659

38.500.000

Ejendommen er malt til dagsveerdi som udlejningsejendom pr. 18.10.2018 i henhold til vurdering af
01.10.2018 foretaget af statsautoriseret ejendomsmagler og valuar Erik Jacobsen. Den offentlige

ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 udger 21,5 mio kr.

Usikkerhed ved indregning og mdling

Beregningen af dagsverdien er baseret pa skennede forventninger til ejendommens leje- og

omkostningsniveau samt et afkastkrav pa 3,37%. Som folge heraf er verdiansettelsen af ejendommen

til dagsvaerdi behaefiet med usikkerhed, hvilket tillige pavirker andelsveerdien.

Note 8. Debitor
Debitor 0 11.341
0 11.341
Note 9. Likvide beholdninger
Danskebank, Drifiskonto 374.641 1.792.215
NYKREDIT bank 336.911 336.911
711.553 2.129.126
Note 10. Egenkapital
Andelskapital 3.071.994 3.071.994
3.071.994 3.071.994
Revidata
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NOTER

Note 11. Reserver

Overfert resultat primo
Arets resultat
Resultat ultimo

Opskrivning ejendom, primo
Arets opskrivning / nedskrivning
Alkumuleret regulering

Betalte afdrag 14n, primo
Arets afdrag pa pricritetslin
Akkumulerede afdrag, lan

Kursregulering prioritetsgeeld, primo
Arets kursregulering

Regulering, indeksldn

Akkumuleret kursregulering

Reserver i alt

Note 12. Hensat til vedligehold
Hensat til vedligehold
Anvendt i aret - antenne ombygning

Note 13. Prioritetsgeeld

Nykredit F10 - restlebetid 22 ar
Nykredit FS - restlebetid 2 1/4 ar
Nominel geld

Kursregulering

Kursveerdi

Kortfristet del af langfristet geeld
Kursveerdi prioritetsgaeld

Begge lan i Nykredit er inkonverterbare tilpasningslin
Landfristet gaeld der forfalder efter S &r udger 13.173 tkr.

Note 14. Anden geeld
Afsat revision

Revidata

18 2017
519.570 493.385
73.034 26.185
592.604 519.570
23.106.659  21.856.659
1.300.000 1.250.000
24.406.659  23.106.659
8.194.748 8.069.785
125.738 124.963
8.320.486 8.194.748
-1.835.571 2.139.223
448.801 303.652
-9.403.961 -9.403.961
-10.790.731 _ -11.239.531
22.529.018  20.581.445
80.000 80.000
-30.000 0
50.000 80.000
Afdrag i aret

0  13.173.000  13.173.000
125.738 285.770 411.509
13.458.770  13.584.509
1.386.770 1.835.571
14.845.541  15.420.080
125.000 127.000
14.720541  15.293.080
15.000 15.000
15.000 15.000

T
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NOTER

Note 15. Pantscetning og sikkerhedsstillelse
Prioritetsgzeld pa 14.845.541 kr. med pant i ejendommen.

Note 16. Garantifo
Der er 1kke stillet garant1 tor andelshaverne. Andelsboligtoreningen har atgivet adkomsterklennger til

brug for tinglysning af pant, udlag eller lignende i andelsboligen for andelshavere for i alt 11.702.000
kr.

Note 17. Ansvarsforsikring

Bestyrelsen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring via ABF i Dahlberg assurance brokers certifikat nr.
316-001396-B Jf. § 31 i vedteegterne. Derudover er der ogs4 deekning via Nykredit ejendomsforsikring -
police nr. 4360793.

Efter anbefalinger fra ABF har bestyrelsen udover ovenstdende tegnet netbank forsikring for
tyveridzkning hos Marsh A/S | Teknikerbyen 1, DK - 2830 Virum, DENMARK.

Phone: +45 45 95 96 26 (Jeanne. Runoe@Marsh.com)

POLICENUMMER 11933. Forsikringssum max. 2.590.770 kr.

Note 18. Eventuelforpligtelse

Ifolge lov om andelsboligforeningen (lov nr. 1716 af 16. december 2010 som eendret ved lov af 12. juni
2013) skal foreningen ved en oplesning eller sammenlecgning med anden andelsboligforening
tilbagebetale den stette, der er ydet til etablering af andelsboligforeningen. Det samlede
tilbagebetalingskrav er pr. 31.12.2018 opgjort til 4.290.597,73 kr.
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ANDELSKRONEN

Ved beregning af den sterst mulige andelsvaerdi i henhold til vedtzgternes § 14 og lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2, tages udgangspunkt i et af efterfalgende 4
vardiansattelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessum 15.393.341
b) Valuarvurdering pr. 01.10.2018 39.800.000
c) Offentlig ejendomsvurdering 21.10.2017 21.500.000
d) Offentlig vurdering fra 1981 + 22% ikke relevant
Egenkapital 25.651.012
Hensat til vedligeholdelse -50.000
Reguleret egenkapital i ait 25.601.012
Andelskronens veerdi 8,3337

Andelsveerdien er gzldende fra vedtagelsen pd den ordinere general-forsamling og indtil neeste
ordineere generalforsamling,

Andelskapital
ved stiftelsen i Andelsveerdi Andelsverdi
1990 sidste dr i dag
Bolig type A: 153.333 1.180.618 1.277.828
Bolig type B: 173.093 1.332.765 1.442.502
Bolig type C: 183.493 1.412.841 1.529.172
Bolig type D: 199.093 1.532.957 1.659.177
Revidata
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(Wwisseriots for By, Boll o Landdiswiiter - BEX ar. 1539 of 16122013 Guldends)

Bilag 1

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN
| shemaet er 3 | 31.12.2018)
|1. GRUNDLEGGENDE OFLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN |
Oplysaingerne 1 sfymit 1-3 samt P og B | afsnit ¢ er apgjart pr. 31.12.2018
L4 31.12.2018

plysniager | afuit 4 (sndgen ¥ of R) er apgort pe.

Seasste regnsksbsperiod

01.01.2018 - 31.12.2018)

2

D1
D2

F1

F3

F4

G1

G2

G3

Nava AB Birketoften
Adresse Tinghajve 64 - 68
CVR-nr. 33 54 66 B8
Antal BBR Arcal, m’
Andelsboliger 18 1.494
|Erbvervsandele ¢ 9
0 1]
Echvervslejemil 0 0
kalder, Y. 0 0
I alt 18 1494
8=t kryds Boligernes areal | Boligernes sreal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
l.lvlnhﬂdhpul‘_.,. ved opgerelse af andebvardien? =
| Bvilket fordclingstal beny ved epgerelse af boligafgiften? x
\Fivis andet, beskrives fordelingsnoglen her: A) Den del of boligafgiften, der I8 Bgmt C) Allc andrc
modsvarer udgifter til reater og afimg  |vandforbrug mm. |wdgifier fordeles
ipd lin (tormin), ndgifier til fomyelse, |betales efter miler |efter boligamaller ~
vedligeholdelse, sjendomsskal of for den enkelte 18 stk.
| ciendomsforsik-ring fordeles med (balig.
folgende forde-lingsnegle | for-hald il
andels-havernes andel i foreningens
formue, . § 6 pi falgende mide:
Fordclinganegle.
Bolig A: 4,99% - antal § boliger.
Balig B: 5,66% - antal 2 boliger.
Bolig C: 5,97% - ental 6 boliger.
Bolig D: 6,47% - antal 2 boliger.
Foreningens stiftelsesir 1990
ommens opferselsir 1991
[ Ja Nej
end der er betalt for andelen? X
Fivis ja, beskriv kvilken hagftelse der er i fe
|Swt kryds Anmskaffel- Valusr- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
|Anvendt vurderingsprincip il bereguing af andelsvaerdien %
Kr. Gns. Kr.pr.mz
Ejendommens vierdi ved det anvendte vurderingsprineip 39.300.000 26.640
G =lforsam lagsb reserver 22.529.018 15.080
%
[I.uunrlprount af ejendomsverdi 5T%
- Ja Ne|
I&rw-arqﬁnﬂuﬂpm-d.l—&ﬂﬂl_‘ les ved f gens oplesming?
X
Er fi £ ejendom phlagt tiskudsh dser, if, lov om frige for visse tiskndsbesternm elser
m.v. (lovhekendtgerelse nr. 978 af 19. aktober 200917 X
e i o T e e e
X
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il. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gas. Kr. pr. andels-o’ pr., &r

E1 [Boligatge [ 733 ]
B2 [Erhvervlejeindtwgter ] ] |
H3 [Boligiefeina | o |
Js Nej
I Er der erhvervaiejemil, der er opsagt eller sthr tomme (hvor der ikke er indgiet ny kontrake)? %
Forrige dr Sidste dr 1 dr
J |Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andelm’ (sidste 3 4r) ith 5y 133
Gus. Kr. pr. andels-m’
K1 |Aadelsverdi 17.136
K2 |Gmid/omsstningsakiiver 9.471
K3 |Teknisk andelsverdi 26,606
[3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
Ll [Er der en for v 2 X
L2 [Er der en rapport, der beskriver ¢jendommens tilstand? X
L3 |Er der ph generaborsamiing besluttet storre vedligeholdelsesarbejder? X
L4 |.. hvis js, e der en plan for det, berunder for finansiering? X
L5 |... og er der hemsat midler til disse arbejder? X
Forrige dr Sidste dr 1dr
Ml v isbende (gns. Kr. pr. m’) 22 37 24
M2 |Vedligeholdelss, geaopretaing og ing (gus. Kr. pr. m2) 0 0 0
M3} |Vedligeholdele, 1 3l (gns, Kr. pr. m%) 2 37 24
N |Ekesdommens A F eller G | C
4. FINANSIELLE FORHOLD
O |Limog Type Restgeld | dret |Afdrages pt. PA |Phbegyndelse af |Naste reote-  |Restlsbetid, dr  [Ristkokl
finansielle (vaurdi ved gelden nfdrag tilpasning sificering
i
Tilpasningslin  |Kontantld 14.909.978| nej 2040 2021 Udlsber 2040 GUL
F10
Tilpasningslin F5|Kontanilin 510.102 in . . Udleber 2021 GRON
{1 an 15.420.080]
ﬁﬂmmw holdt med tjend kubsmeasige vardi) %
[¢.1 APDRAG
%
Q  [Andel af forentngens peid der pr. Afdrages pi: I 2%
| Forrige & Sidste dr Idr
R [Arets afi . andels-m2 3 4r) 75 82 168
S 1. Yde
Ticks et

|4.2 RENTEUSIKKERHED

T M |
Ikke beregmet I

(4.3 FORMUESIKKERHED

U U 1
Ikke 1

|5. FORENINGENS BEMAERKNINGER TIL SKEMAET

[Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemwrininger il skemaer;
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(Mimisseriess for By, Bollg og Lenddivtritier - BEX ar. 1139 of 16122613 Garldends)
NOGLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG

Bilag 2

{Oplysninger i skemset er opgjort pr. | 31.12.2018]
{1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN |
Z] |Foreningens navn AB Birketoften
Z2 |Andelens adresss Tinghejvei xxx
Opiysmingerne | skemaet er opgjort pr. I 30.09.2018]
Kr.
Z3 |Boligens andelsveerdi 1.180.618,00
Z4 |Ferbedringer af andelen 0,00
Z5 |Tilleg/fradrag for god/dirllg vedligeholdelsesstand -14.543:3
z6 m for inventar Mﬂu
27 |Maksimalpris | alt 1.166.078,00
z8 lanm er st il salg tl I 1.166.ms.oo|
Kr. pr, r Kr. pr. md.
29 [Baligatgih i 55.944,00] 4.662,00)
Z10 ’m for tv, internet m.v. [ I'M,wl ISD,DCI]
Zl1 IAmubelﬁ vedr. vand og varme (kun vand, varme afregnes separat til selskab) [ 2.280,{!)! IW.DO]
Z12 |Vedtagne madringer | boligafgiften det kommende Ar 'Mff-' ":"'*‘!:-"":_""_':‘"—"“
poneriforsamiing, sdv der wdiager wyt budgei ved kke ved ikke
213 luwm storrelse (fra Bygnings- og Boligregistret - BBR} 62 o I
Din sadel |Foresingen i |Proceat sudel
alt
Z14 |Fordelingstal for andelsvaerdien 62 1.454 4,99%
Z15 [Fordelingstal for boligafgiften
C3 |Evis andet, beskrives fordelingsneglen her: A) Den del of boligafgif-ten, der [B) Bt C) Alle mdre
modsvirer udgifier til realer og afimg  |vandforbrog mom.  |wdgifier fordeles
pd lin (termin), udgifter til fornyelse,  |betsles cfter miler |efter boligantalles —
vedligeholdelse, gjendomaskat og for den enkelte |18 stk
jendoms-forsikring fordeles med  [bolig.
fslgende fordelingnegle i for-hold il
delsh andel i foreming
1m i€ § 6 ph falgende mide:

|nui;a:4m-nulawn

Bolig B: 5,66% - antal 2 boliger,
Bolig C: 5,97% - sntal 6 boliger.
Bolig D: 6,47% - aatal 2 boliger,

Eordelingstal for andelsverdicn for regmskabsiret amvat | Bilsg 1:
ddresse; Boligtype; m: BBR: dndeisverdi: Fordelingstal (%);
L. Tinghajvej 64A A 64 1.277.828 4,99%
2. Tinghajve] 64B A 68 1.277.828 4,99%
3. Tinghejvej 64C A 62 1.277.828 4,99%
4, Tinghajve] 64D A 56 1.277.828 4,99%
5. Tinghsjvej 64E A 62 1.277.828 4,99%
6. Tinghgjvej 64F A 66 1.277.828 4,99%
7. Tinghajvej 64G A 54 1.277.828 4,99%
8. Tinghajve] 64H A 68 1.277.828 4,99%
9. Tinghajvej 66A B 89 1.442,502 5,66%
10. Tinghsjvej 668 c 95 1.529.172 597%
11. Tinghsjvej 66C c 95 1.529.172 5,97%
12. Tinghajvej 66D C 95 1.529.172 5,97%
13. Tinghsjvej 66E B 89 1.442.502 5,66%
14. Tinghajve] 68A D 113 1.659.177 6.47%
15. Tinghajvej 685 D 110 1.659.177 6,47%
16. Tinghajvej 68C ¢ 95 1.529.172 597%
17. Tinghgjvej 68D C 95 1.529.172 5,97%
18. Tinghsjvej 6BE C 98 1.529.172 5,97%
1.494 25.601.012 100,00%
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(Minissertets for By, Bolig o Landdistritiar - BEK nr. 1539 af 16/122013 Galdends)

Bilag 3
ERKLARING OM VASENTLIGE ZNDRINGER I "NGGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN"

NB: Udfyides Jnun hvis der er sket vasentlige cendringer

Anglv nummer pd nogleoplysning: [Angiv hvornir mndringen er sket:

Her gives en kort beshrivelse af hvad der er sket:
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