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Line- og pantsatningsaftale
Obligationsidr
Lénet er konverterbart

Debitors navn og bopa!
A/B Sirketcften
Tirghsjve) 685

286C Seborg

33546688

Kreditor
Nykredit Realkredit /S, Kalvabod Brygae 1-3, 1780 Kebenhavn V, CVR-nr. 12 /1 92 BO

Lanets starrelse Arlig rente Serie Lebetid
«r. 14.662.000 1,0000 01 tad 30 &r

Rente- og betalingsvilkar
Laret tilbagebetales som et annuitetsidn. Der kan dog etableres afdragsfribed, if. afsrittet om Betalinger p tner

under sarhige bestemmelser. Bidrag 0,3750% kvartarligt beregret a’ lrets restgasid.

Pantebrevsformular

For denne ldne og pantsatningsaftale galder den vedhaftede Justitsministeriets almindelige betingelser A3,
meadmindre andet udtry«keligt er anfort Nér det i pantebrevsformularen er henvist til "pantebrev’, skal det forstas
som en henrwisning ul denre lare- og pantsastningsafale.

Forfaldstidspunicter
Terminsydelserne pa lanet forfalder hver der

11. mar:s for terminspericden 1. )anuar - 21. marts

11, uni for terminspencder 1. apnl - 3C. jum

11. saptember for terminspen oden 1. yuh - 3Q. september

11. december for terminspericden 1. cktober - 31, decemher
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Opsigelse
Der henvises tl afsmittene "Saerlige bestemmelser” og Justitsministeriets almindelige betingelser AB.

Den pantsatte ejendom
Matr.nr. Areal m?

10 ai Buddinge 3.100

Ejendommen beliggende
Tinghg)ve) 63A
2860 Seberg

Opryklkende panteret efter

Ingen.

Respekterede servitutter m.v. (henvisning til tingbogen er tilstracxkkehg)
De for 19.06.2019 tinglys:e med undiagelse af sadanne, der efter deres indhold respekterer Nykredits

realkreditpantebrey.

S®rlige bestemmelser

Vilkér for lanet
For I&ret gaelder Nykredits til enhver tid g=ldende vedtaegter, I&nevilkar samt almindelige ‘orretningsbestemmelser

for realkredit, scm kan findes pé nykredit.di.
Lénet er ydet uden supplerende lovhastamt sikkerhed, medmindre andet er anfert,

Denne lane- og pantsastringsaftale kan ligge til sik<erhed for 1dn finansieret ved udstedelse af saerligt deekxede
cbligationer eller saerlig: daekkede realkreditobligatiorer. Det vil derfor ‘remad af det realreditpantebrev, der
udstedes med henblik pd tinglysning, at realkreditpantebrevet kan ligge til sikkerhed for [8n finansieret ved
udstedelse af saerhgt deekkede obligaticner eller saerhgt daekkede realkreditobligationer

Léret kan blive udbetalt | en anden serie end anfgrt pa lane- og pantsatningsaftalens forside.

Debitors haftelse
Dabier hasfter cver for Nykredit sdvel med det partsatte som personligt for lanet.

Betalinger pé lanet
Lanets afdrags‘orm er anfer: under "Rente- cg betalingsvilkér".

Debitor er, indtil linet er fuldstzndigt afwiklet, forpligiet ul at forrente og afdrage lanet sam: betale bidrag ved
kontant at indbetale ydelserne | overensstemmelse med vilkdrene for lanet. En ordinaer terminsydelse bestér af
rente, afdrag og bidrag. Renten beregnes af den til enhver ud vaerende resigald.

Laengden a lanets arste terminsperiode fastsaeties ved lanets udbetaling og bliver oplyst | forbindelse med
udbetalingen. _&ners forste tarminsydelse betales som en forholdsmaessig ydelse regnet fra udbetalingsdagen frem
til afslutningen af terminsperioden.

I I&nets sidste termin betales den fornedne ydelse tl fuld afvikling af lnet, herunder til indfrielse af de
chligaticner, som ligger hag lAnet. Der betales rente og bidrag indtil udgangen a’ terminen.

£n terminsydelse skal betales kontant senest sidste rettidige betalingsdag. Sidste rettidige betalingsdag er “astsat
1il den sidste bankdag i forfaldsmaneden. Nykredit kan i gvrigt fastsaette betalingssted og -form for ydelser pé
linat, og kan harunder fastsaette, st debitors anvendelse af \isse betalingsformaer kun <an ske mod betaling af at
gebyr til Nykradit.

Morarenter, gebyrer og andet vederiag
Betales en tarminsydelse ixke senast sidste rettidige betalingsdag, skal der betales morarenter. Tilsvarende
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geelder, hvis indfrielsesbelgh i kke betales rettidigt. Morarente beregnes med 18,00 5% p a. a* det for*aldre belob
regret fra forfaldsdagen tl betaling finder sted. Nykredit fastsaetter beregningsprincippet og morarentesatsen

Gebyrer og andet vederlag (herunder <ursskaering) fremgér af Nykredics prisblad, som findes pd nykredit.dk.

A&ndringer vedrorende morarenter, gebyrer og andet vederlag
Nykredit kan @endre beregringsprinappet for morarenten og merarentesatsen, | overensstemmelse med de vilkr,
som fremgér a’ Almindelige forretningsbestemmelser for realkreditudlén cg med 3 maneders varsel,

Nykredit kan fastsatte regler om betaling af gebyrer for udsendelse af erindnngs- og mislighcldelsesbreve o ligr.
samt for andre serviceydelser m.v. i forbindelse med I3ret. Nykredit kan med 2 maneders varsel @ndre sterrelsen
af fastsatte gebyrer eller andet vederlag (herunder kursskaering) samt fastsatie nye gebyrbelagte ydelser eller
andet vederlag | overensstemmelse med de vilidir, som fremgér af Aimindelige forretningsbestemmelser for
realxreditudldr

Bidrag
Som en del af ydelserne betales et bidrag, hvis sterrelse cg beregningsméde fastsaettes af Mykredit. Bidragets
sterrelse oplyses i forbindelse med udbetaling af Iaret. Bidrager beregres af lanets restgasid.

#Endringer vedrporende bidrag

Bidraget er variabelt. 3eragningsprincip og sterrelsen af I8nets bidrag kan siledes aendres efter Nykredits
beslutning Jf. de for I3net geeldende ldnevilkdr, herunder Nykredits Almindehge bestemmelser for realireditudifn
fndringer meddeles med mindst 1 méneds varsel forud for en termin. £ndrirger kar meddeles |dntager med et
varsel pa mindre end 6 maneder, og generelle @ndringer kan ske uden individuel meddelelse.

Indfrielse

Fuldsteendig eller delvis ekstracrdinaer indirielse kan ske ved indlevering af obligationer svarende til ldnets
ohligationsrastqaeld. Obligaticnerne der ikke ma vaere udtrukket eller cpsagte, s<al vaere | samme fondskode, som
de cbligaticner, der blev udstedt ved lanets udbetaling. Herudover kan indfrielse ske ved xontant betaling il
Nykredit af det beleb, der kraeves til udtraskning og indlgsning af IAnets obligaticnsrestgaeld til pari. Den del af et
1&n, der er opsagt til kontan: indfnielse, xan ikke indfries ved irdlevering af obligationer

Indfrielse ved kontant betaling kan alen2 s<e ul udlgbet af en terminspenicde og kun, hvis dette er meddekt
Nyxredit senest 2 maneder fer en 1. ;anuar, 1, apnl, 1. juli eller 1. oktober. Nykredrt <an dcg fastsaette et kortere
varsel, Er dagen, hvor opsigelse senest skal vasre meddelt Nykredit, ikke en barkdag, skal meddelelsen senest
vaure Nykredit | hande den forudgdende bankdag. Nykredit kan forlange, at der skal stilles en efter Nykredits
opfattelse betrygaende sik<erhed for xentantbelebets betaling.

Ved opsigelse kan |&net cgsa indfries med det samme (straksindfrieise). Der skal betales rente pd cbligationerne
indtil den termin, I&net er opsagt til. Indfrieiseshelebet skal betales med det samme. Nykredit kan derfor disponere
over belebet | den mellemliggende periode cg derfor opkraever aller godtger Nykredit en mellemregningsrente.
forskellen mellem obligationsrenten og mellemregningsrenten kaldes opsigelsesrente.

Ved fuldstaendig exstraordinaer indfrielse skal der betales en forholdsmaessig ydelse beregnet fra ferste dag i den
terminsperiode, hveri indfrielsen sker, frem til indfrieisesdagen. Delvis exstraordinaer indfrielse kan alene ske ul en
1 .anuar, 1. april, 1. i eller 1. o«tober, og der betales derfor ikke en forholdsmaessig ydelse.

Exstraordinaer indfrielse kan kur ske mod betaling af et af Nykredit fastsat gebyr. Ved indfrielse er debitor
forpligter til samudigt at betale evnge skyldige belgb til Nykredit, herunder gebyrer og morarenter.

Nykredit foretager en beregning a* indfrielsesbelobet. Beregningen foretages mod betaling a* et af Nykredit fastsat
gebyr

Ved delvis ekstraordinar indfrielse reguleres linets rente- og ydelsesvilkar. Nykredit bestemmer, om
exstracrdinaere afdrag pé kontantldn afskrives bide p8 lBnets hovedstol og restgaeld eller alere pd restgaeiden.

rorfald og opsigelse
Lanet forfalder helt eller delvist til @jeblikkelig indfrielse uden varsel, hvis:

- renter, a’drag eller ardre ‘orfaldne belgb 1kke betales serest sidste retudige betalingsdag. Det er dog en
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betingelse, for at kapitalen kan forlanges indfriet, al debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter,
at skrifthgt pakray herom er afsendt eller fremsat. Nyiredits pakrav sxal vaere afgive: efter sidste retudige
betalingsdag cg skal udtrykkeligt angive, at kapitalen «an forlanges indfret, bvis rerter og afdrag ixke betales
inden fnistens udleb,

debitor traeder i solvent likvidation, standser sine hetalinger, erclaeres <cnkurs eller indleder forhandlinger cm
udenretlig axkord,

"

- eiendommen inden 2 &r efter Idnets udbetaling overgdr til anden anvendelse, der ville have medfert en anden
léntype, lavere ldnegranse, lavere vaerdiansaelse, eller kortere lpbetid end den, hvortil 18net er ydet. Debitor
har pligt til at underratte Nykredit cim aendret anvendelse. Ved forhdndslén regnes fristen fra det tidspunkt,

hvor l&net overgik til endeligt 18n,

Iane: er et forhandsldn, og garartibetingelserne ikke opfyldes, eller I3net for den pigaldende ejendomskaregori

1<ke efter endelig veerdiarsaetielse og laneudmaling opndr sikkerhed inden for de | realkreditioven fastsatte
maksimale |8negrzenser, eller byggeriet (kke pdbegyndes eller afsiuttes inden henholdsvis 6 og 24 maneder efter

ldneudbetalingen, Jf. bekendtgerelse om realkreditinstitutters udlan mod midlertidig garant m.v.,

e;endommens lovlige anvendelse hviler pé en 1kke personlig dispensation med en restigbetid, der enten er
ubestemt eller mindre end det tilbudte l&ns, og ejendommer inden lanets udlgh overgar til en anden
ejendomskategeri. Debitor har pligt til at underrette Nykredit om aendret anvendelse.

Ny<redit xan uden varsel cpsige lanet til gjeblikkelig indfrielse, hvis:

- e;endommen uden Nykredits forudgiende samtyk«e udleles for en leje, der ikke giver daskning for
terminsydelserne pa dette og foranstaende 1an,

pantet ikke vedligehcldes tilberligt.

det il ejendommen herende dnftsinventar og driftsmatenel herunder maskiner og tekniske arlag af enhver art
s®iges ellar panisaettes, siledes panie: formnges vaesentlige,

- der sker helt eller delvist ejerskifte af den pantsatte ejendem,

- der gennemferes vasentlige ndringer | erhvervsdriften pd ajandommen, herunder at arten og/aller omfange:
2ndres vasentligt,

debitor ikke inden en af Nykredit fastsat fnist opfylder en af Nykredit fremsat begaenng om fremsendelse af
revidere: Srsregr'skab, penoderegnskab, budgetmateriale, revisionsprotoxollater eller andet onsket
regnskabsmatenale,

- der 1 evngt foreligger cmstandigheder, der efter Nykredits opfattelse vil forringe debitors evne zil at opfylde
sine ‘orpligtelser efter laneaftalen.

Hvis debitor er et akhe- eller anpartsselskab kan Nykredit udover ovennasvnte tilfaelde opsige 18ret uden varsel og
til gjeblikkehg indfrielse, hvis:

- der sker vasentlige 2ndringer | ejerforholdet | debitorselskaber, herunder at der sker overdragelse sdvel til eje
som til pant/sikkerhed af aktier/anparter og/eller de dertil knyttede stemmer. Tilsvarende gaelder, hvis der
indgas akticnaeroverenskomst el. lign., eller der sker vedtagtsmasssige &ndnrger, som medfgrer vaesentlige
andnnger | de hidudige ejeres andel a’ kapitalen cg/eller stemmeme | selskabet,

- debitcrselscabet fusionerer uanset om det er som cpherende eller fortsattende selskab eller der sker spaliring
af selskabet. Opsigelse kan 1 dette tilfalde ske fra det udspurkt, hvor beslutningen om fusion elier spaltning er
truffet i selskabets kempetente organer,

- der udioddes mere end 100% af drets resultat efter skat uden forudgdende tilladelse fra Nykredit,

- debitor erhverver egne anparter/aktier/ kapitalandele overstugende 10% af de samlede
anparter/aktier/<apitalandele bade for sa vidt angar stemmer som kapital uden forudgende godkendelse
fra Nykredit,

- debitor nedsaetter sit kapitalgrundlag uden forudg&ende accept fra Nykredit,
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- debitcr belaner, pantsaetier eller anvender sine aktiver med henblik pa at finarsiere 3 mands erhvervelse
af anparter, akuer aller kapitalandele | debitor 2ller et debitor ‘orbunde! selskab.

Saerlig opsigelsesgrund

Hvis l&nsager fortier oplysninger eller afgiver urigtige oplysninger i lareansegninger, skemaer m.v., og disse
cplysninger har indfiydelse p& I&neudmalingen eller veerdianseetielsen, betragies dette som en svigrende
forudsaetning for Nykredit, der uden varsel xan ophaeve laneafalen eller opsige l&net ul hel eller delws indfrielse.

Fuldmagt
Debiter giver ved sin urderskritt pé line- og panisziningsaftalen Nykredit bemyndigelse tul at indente oplysninger

om glendemmer i Bygnings- og Beligregisteret (38R}, s&znge Nykredit har pant | ejandommen.

Force majeure
Nykredit er erstainingsansvarlig, hvis Nykredit pa grund af fejl eller forsemmelser opfvider aftaite forpligtelser for

sen: eller margelfuld:. Selv pd de omrader, hveor der gaslder et strengere ansvar, er Nykredic ikxe

erstatringsansvarlig for tab, som skyldes

- nedtirud 1/manglende adgang tl it-systemer, eller beskadigelser af data 1 disse systemer, der «an henfares til
redennaevnte hegivenheder, Lanser om det er Nykredit selv eller en ekstem leverander, der stdr for driften
af systemerne,

- svigt i Nykredits stremforsyning eller telekommunikation, lovindgreb eller forvaltringsakter, natur«atastrofer,
kng, oprer, borgerlige urcligheder, cabotage, terror eller haervaerk (herunder computervirus cg -hacking),

- stretke, lockout, boykort eller blekade, vanset om konflikien er rettet imod eller ivaercsat af Nyiredit selv eller
dens organisation, cg uanset konfliktens drsag. Det geelder ogsa ndr konflikten kun rammer dele af Nykredit,

- andre omstandigheder, som er uder for Nykredits kontrol

Nyxredits ansvarsinhed geelder ikke, hvis
- Nykredit burde have forudset det forhold, som er drsag for tabet, da aftalen blev indgéet eller burde have

undgaet eller overvundet drsagen ul tabet
- lovgivningen under alle omstandigheder ger Nykredit ansvariig for det forhold, som er arsag til tabet.

Medvirken til retablering af 18n ved laneomliagning

Hvis omlaegringen aflan i eendommen ikke gennemfeores som forudsat, kan Nykredit - uanset arsagen hertil
uder varsel kraeve |Anet/lAnene retableret | ejendommen i en panteretssulling inden for rammerne for det/de
indfriede 1&n. Debitor er i s& fald forpligtet til at medvirke til at tilpasse ldnet/I&nene med hensyn 1l hovedsiol,

reguleret restgeeld, a*dragsprofil og lebend.

Debitor giver Nykredit bemyndigelse til at underskrive de til retablering af priontetssuilling m.v. ngdvendige
dokumenter, pategninger m v,

Overdragelse af rettigheder
Nykredits rettigheder i henhold ul denne lane  og parisainingsaftale <an ikke overdrages til e;e eller pant eller
geres til genstand for individuel retsforfelgring.

Galdsovertagelse ved ejerskifte
Nykrediz kan efter ansganing bevilge gaeldscvertagelse af [8net til en ny ejer af den pantsatte e;endom, men
Nykredit forbeholder sig ubegraenset ret til at afsl3 bevilling af gaeldsovertagelse.

Fuldmagt til udstedelse af elektronisk realkreditpantebrev
Dette dokument indehclder vilkdrene for et I8n 1| Nykredit og en afiale om part 1 fast ejendom ul sikkerhed for
[dret. Parteretten si<res ved unglysning af e1 pantebrev.

Efter digitalisering af tinglysningssystemet | Danmark, kan tunglysning 1 Danmark kun ske pa grundiag af
elextroniske pantebreve. Det er derfor ngdvendigt, at der pé grundlag af dette dokument udstedes et elektronisk
realkreditpantebrev med det indhold og layout, som efter lovgivningen er pakreevel for at tinglyse den aftalte
panteret.



400 015 D624 07,36 54 PR 0468264 12

J4RF-3ZCI-4PXA

0466264 02 TING

Debitor giver derfor, hvis den panisatte ejendom er beliggende | Danmark, ved sin underscnft Nykredit og
Nykredits samarbejdspartnere bemyndigelse Ul at udstede, signere og tinglyse et elektronisk realkreditpantebrev i
overensstemmelse med denne aftale.

Debitor er bekendt med og accepterer, at indholdet af det elektroniske pantebrev <an afvige fra denre line- og
pantsaetningsa®ale for s& vidt angdr vilkdr for a’dragsfrihad, refinansiering, kreditors opsigelsesadgang samt
formulenngen af afsnit om rente- og indinielsesbestemmelser. Eventuelle efterstaende panthavere vil skulle
acceplere de vilkdr, som fremgar af det elekironiske pantebrev, men debitor muster herved ikke rettigheder som
fremgar a’ den underskrevne line og panisatningsaftale, og debitor patager sig alene de forpligelser, der
frungsr af den underskrevne lane- og pantsatningsaftale.

Tinglysningsafgift

palydende nyt 1an r. 14.662.000
Hoveadstnleprinrip

Anvendt del af tinglyst pantebrev «r. 14.319.0C0
Pamebrev er omfattet a’ tinglysringsafgiftsioven § S a, stk. 1.

Afgiftspligtigt belpb kr. 343.c00
Afgift kr. 6.860

Yderligere eksemplarer af aftalen
Det er afalt mallem parterne, at der udleveras en xopi af atalen. Yderligere eksemplarer <an pd anmodning

udleveres uden omkostninger
Underskrives dette doxument digitalt,

underskrives der som debitor.
Som debitor

Mndaj denZH-0 6 2049
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JUSTITSMINISTERIETS ALMINDELIGE BETINGELSER AB

Debitor er persorlig ansvarlig for opfyldelse af forpligtelserne e er dette pantebrev cg underkastet de til
enhver tid for realkredminstituttet gasidende vedraegter og bestemmelser fastsat | medfer af vedtaegterne,

herunder eventuelle bestemmelser om selidanis< ansvar,

Kapitalen er uopsigelig fra kreditors side. Debitor kan nedbringe eller indfri garlden kontant eller med
obligatiorer efter regieme i ved:agterne. Debitor er forpligter til at acceptere, at der skal ske nedbnngelse
af real«reditidn, safrem: lanet er ydet | strid med lov om realkreditldn og real«reditobligationer mv., i*. §

§3, stk. 1 lov om finansiel virksomhed.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske pertofnt pa kreditors bepael, som er anfgrt | pantebrevet, eller pd
et andet sted inden for landets granser, der cpgives af kreditor.

Erlaegges kapital, ordinaere eller exstracrdinaere ydelser ikke rettidigt, svares morarenter m.v. e‘ter de i
vedlaegterne fastsatte regler. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pa en helligdag,
en lgrdag eller grundiovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den felgende hverdag. Pa samme made
uds<ydes udigbsdagen for alle fnster efter naervasrende pantebrev. Indbetaling nder for ovennavnte frist
il et pengeinstitut her 1 landet, bortset ra Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pd en
betalingsblanket, sremt det af blankettens teks: fremgér, at meddelelser til betalingsmodtageren ikike mé
gives pa denne. Pakrav fra kreditor kan afsendes til eller fremsaettes pd den af debiter senest oplyste
bopeael uanset bopzelsforandring, medmindre kreditor er be<endt med debitors nye bepasl.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtasgter, herunder
leje og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- cg forsikringssumimer.

Debiter forpligter sig til at holde pantet behengt brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgerelse cm minimumshetingelser for forsikringssels<abers tegning a® bygningsbrandiorsikring er

opfyldt.

Kreditor rar panteret for krav ifelge pantebrevet pa betaling af kagital, renter og andre ydelser af
tilsvarende xaraxier - herunder admimistrationsbidrag, indskud, bidrag til fonds og
kautiensforsiknngspraemier - samt morarenter. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, sem med
fzje er atholdt ved inddrivelse, benghgelse af gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
lilfeelde af retsskndt mod panrtet fra anden side. For s& widt angdr udenretlige inkasscomkostninger, har
krediter panteret for de omxostninger, der xan kreeves betalt | overensstemmelse med regleme 1 lov om
renter ved forsinket betaling mv. og dar | medfer af loven udsted:e hekendtgerelse cm udenredige
inddriveisescmkostninger | anledning af forsinket betaling.

Uanse: pantebrevets uopsigelighed kan «reditor foriange kapitaler indfne: | folgende tifzide:

a. hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettdige betahingsdag. Det er dog en betingelse for, at
«apitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at
skriftlig: pékrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste rettidige
betalingsdag og s«<al udtryxkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke
betales inden fristens udieb, f. herved p«t. 4.,

b. hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets vaerdi nedrives, uden at der er stillet betryggende
sik«erhed,

. hvis pantet, uden ar der afrer pikrav er stillet betryggende sikkerhed, vanrsgtes eller | gvrigt vazsentligt
forringes, herunder ved at e endommen kondemneres, dler for erhvervse endomme ved at driften
standses for la2ngere tid,

d. hwis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig adgang til at efterse partet,

€. hvis debitor 1kke pa opferdring godtger, at pantet er beherigt brandforsixret, og

f. hvis pantet eller “or pantesikkerheden vassentlige dele heraf skifter ejer. Vedtacgterne indeholder regler
om armeldelse af ejerskifte og eventuel mulighed for gaeldsovertagelse.



