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i fElleslokalet under blok I

Dagsorden:

1. Valg afdirigent og referent.

2. Forslag - Omlegning afforeningens obligationslan

3. Eventuelt.

Resume - Omlpsnitrs afforeninq€ns lin
Best),relsen indkaldte til den ekstraordin@re generalforsamlinS i referat fra bestyrelsesmode dateret den

24. aprilog omdelt den 29. april.

Arsagen til indkaldelsen er, at besqTelsen onsker at omlegge foreningens len.

Lidt forhistorie - Bestyrelsen har lEnge droftet en leneomlegning med forskellige realkeditinstitutioner,
og foreningens revisor og bestyrelsen er alle er enige om, at det kan anbefales at foretage en oDlegning
nu. Arsagen er, det generelle rentefald, der er sket over de sidste 6-12 maneder, har gjort det attrakit't at

se pe en leneomlaegning. Ved en omlaegning vil foreningens afdrag blive oget og renteomkostningeme vil
bliv€ tilsvarende lavere. De ogede afdrag kan betyde, at andelsverdien oges og at den enkelte andelshaver

tir en gradvis storre v&rdistigning pa andelen, end med de len vi har i dag.

Samtidigt er der en g€vinst pe ydelsen. I dag er ydelsen pe lenene ?81. tkr. Arligt, fremover vil ydelsen

kunne blive ca. 670. tk. erliSt ved et n)t 3o-erigt Hn.

Overblik:

De nuv&rende lan bcstar af':

Gamle lin:
1. Et F5 rentetilpasningslan der er indfriet om 2 ar, og et Fl0 rentetilpasningslAn med en restlobetid

pe 22 er. Der afdrages ikke pe lAnet. Rent€n pa F l0 lenet er 4,1970%. Den samlede geld til ind-

frielse jf regnskabet 201 8 andrager ca- 14.6 mio. kr.
a. Ydelsen pi linene er ca. ki. 781.0EE.

Nyt litr:
2. Der optages et 30-ari$ lan til en fast rcnte. Lenet optages til dekning afde to ovenstaende lan

Lanet optages til bedst mulige kurs.
a. Ydelse pi linet forventes at blive ca. kr. 669,447, (bilag l)
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Generelle betrrgtninger:

SammenliEnitrs afletr ved en llnmmlEpnire

Nurarreode lin kr. Nyt lan kr, Forskel kr.
Geld lan I os 2 t3.427.214 14.554.000 LI26.786
Ydelse p.a 781.088 669.111 - l I L6,1r
Afdras pe qeld D.a. t26 820 386.331 259.5r I
Renlc 65,r.26E 281.1l6 -371.)52
Kurs Len l. 107,E9 I Lhn2. 102,15 99.79

Boliprfsiftep
Det er ikke bestyrelsens foElag ved denne ekstraordinere generalforsamling at berore boligafgiften. Det
er generalfoNamlingen, der trdffer beslutning om fastsettelse afboligafgiften, ud fra det budget der sidst
blev besluftes pa den ordinrre generalforsamling. Hvis der hjemtages ovensdende hn til en renle pe ca.
1,7% vil den erlige ydelse falde med ca. -l I I tk.. Ydelsesendringen kan bruges til opsparing 08 drift el-
lertil nedsettelse afboliSafgiften pA et senere tidspunkt.
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Atrdelsv&rdietr
Nrir der optages nye lin, kan det pavirke andelskronen. Den kursregulering der giver forskellen pA nuvae-
rende lAn og det nye len, medregnes i andelskonen. Ved sidste generalforsamling var der medregnet ca.
1,4 mio. i kursregulering, ved ovensleende eksempel medregnes ca. I,l mio. kr. eller el fald pa ca. 0,1
mio. kr.

Bestyrelsen bemyndiges til ar konvertere foreningens nuverende realkrediden il billigst muligl nlt obli-
gationslen med fast rcnte og afdrag i 30 er.

Ad_ t: Valp afdirisent referent

Ad.2: Fonl - Omlesnins rf for€ninoens oblisationslrn.
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Ad.3: Eventuelt

Der kan ikke beslunes noget under eventuelq men er der spsrgsmal eller forslag bestfelsen kan arbejde
med. kan det fremfores her-

A,{edLem af ABF ANDEISBO
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Generalforsamlingen skaltage stilling til om der skal Ene omlegges ellerom vi skal bevare de nuveren-
de l6n. Fasen fra en beslutning og til der reelt kan skrives under pe et n),t len er I-3 uger efter en geneml-
foEamling. I den periode skal bestlrels€n have handlefrihed indenfor de rammer, der er skitseret i oven-
stiende. Bestyrelsens forslag legger derfor op til, at vi lane omlegger og at bestyrelsen fer mandat til at
sikre foreningen den bedst mulige fremtidige finansiering.
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FULDMAGT

Kan du ikke deltage, er du velkommen til at aflevere en fuldmagt til bestyrelsen.

FULDMAGT
Hvis du/l ikke har mulighed for at deltaSe, kan du/l udfylde og aflevere nedensteende fuldmagt til besty-
relsen.

Dajeg er forhindret i at deltage i den ekstraordinere generalforsarnling den 05. juni 2019, giverjeg heF
ved b€styrelsen mandat til at slemme i henhold til nedenstiende:

Stemmer ja til hneomlegning

Stemmer nej til lAneomlagning

Giver besBrelsen mandat til at stemme pe mine vegne (bestfelsen stemmerja)

Jeg bor Tingh6jvej no. _

Underskrift
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466264

33s46648

Veiled.nde b€regning pa omlagning af l3n
Du f8r her en beregning af 13n i ejendommen Tinghoivej 64A, 2860 Soborg, Beregnangen er foretaget
pe baggrund af realkreditpakken Kontantlen, som best8r af Fastforrentet kontantt8n, 30 3r. LBnet er
specif iceret efterfolgende.

Samm€nligning lan, de. indfrlcs LAn, d€r optages

Ydelse pr. 5r for skat
Ydels€ pr. 3r efter skat
Herar ardras pr. er

73.42?.2t4
781.088
637.t49
126,820

1.126.746
- 111.64 r
-29.947
259.511

7S

Din virk3omhed kan fe ErhvervsKroncr
Nykredit er som noget helt sarligt prim.ert ejet af en forening af kunder, Forenet Kredit, og derfor er
det muligt at give kunderne det, vi kalder ErhverysKroner. ErhvervsKroner er en rabat, du kan fe, nBr
du som erhvervskunde har et reatkreditttn i Nykredit. Du f6r 0,15o/o Srligt af din restgald i rabat frem
til december 2019 op til en samlet restgald pE ZO mio. kr. pr. kundeforhold. Rabatten bliver
automatisk trukket fra din bidragsbetaling hvert kvartat. Har du fx et l8n pe 3 mio. kr., fgr du 4.500
kr. i rabat pr. 3r. Hvor mange ErhvervsKroner, du kan fB efter december 2019, afhrenger af en rakke
forhold. Du kan lEse mere pA nykredit.dklerhvervskroner

Bemark, at den fordel, du fAr med ErhvervsKroner, ikke indger i denne beregning - men du vit kunne
se, at belobet er fratrukket pA din terminsopkrevning.

Onsker du et tilbud pA ltn, eller har du sporgsmSl til beregningen, er du velkommen tit at rjnge til
Niels Eric Klausen pA 44553551,

Venlig hilsen
Nykredit

seniorerhvedsrSdsiver
44553551a

9
t

I Nykredrt Reatkred t a/S nf. 44554600

U4

Nykredit

14.554.000
669.447
607.162
386.331

Gennemsnitlig€ :rlige ohkost inger tprccent d 6n, der optag.s, udser ro. skat 2,ooq)6 og.fter skat 1,56%,

B.lrb til udbctaling



Nykredit

Specifikation af lAn, der optages

Nrglet.l

LBnebelob (hovedstol)
Ydelse pr. Er 1. :r for skat
Yd€lse pr. g. 1. Er ener skat
Herar afdrag pr. er 1. 3r
Rentesats r procent pr. er
Bidragssats i procent p.. 3r
Arlig effeklv r€nte i procent ekskl
omkostnLng€r fOr skat

L:nets tobetid i;r

Nutidsverdi efter skat'

LAnsiver

14.554.000
669.44?
607.162
386.331

1,52
0,45

1,98

30

99,79
12.805.525

095131s

Specifikation af len, der indfries

rilpasningslen Tilpasningslen

Rentesats i proc€nt pr. ;.
Bidragslats i pro{ent pr. 3r
L3nets restlob€tid i 3r

NuUdsvardi efter skat'
Lgngiver

z54.Zl4
0,62
0,75

z
1,02,75

233.762

') I beregningen er forudsat, at lSner indfries kontant.
') Ved en diskonte.inosrente pA 2,500/0.

Specifikation af kursvardi, indfriels€sbebb og omkostninger

Kursvardl ved lan.optagetsc

Fas6orentet kontahtlln !4.554.000

I alt 14.554.000

I

I

E

2/4

13.173.000
4.20
0,75

22
707,49

10,501,574
Nykredit



TilpasningslSn til kurs 107,89
- Indfrielsesgebyr
- Kurtage
- Obligationsafdrag
TilpasningsEn til kurs 102,75
- Indfrielsesgebyr
- Kurtage- Obliqationsafdraq

14.265.369
950

14.265
-11.235
257.875

9s0
387

-t6.728

I all 14,511,834

Ku.tage

L:noptagelse
Sagseksp€dltlon
Tinglysningsafgift til staten (fast del)
Tlnglysninqsafqift tjl staten (procentdel)

I alt 42.091

ael6b til udbetaling

Forudsatnlnger for bereg.ringeane
Tallene er veiledende, og l8netilbud forudsatter, at ejendommen er vurderet, o9 at lSnet kan
bevilges. Xurssikring kan sgledes ikke ske pe baggrund af denne vejtedende beregnang.

Nermere oplysninger val fremgB af tilbud.

I beregningerne af det skattemassige fradrag for renteudgifter er der anvendt en skattesats pa
22,00.

Den anvendte kurs er forelobig og 0,20 kurspoint under den officielle gennernsnitskurs pB det danske
obligationsrnarked den 16. maj 2019.

Alle belob er angivet i kr., medmindre andet er optyst, og afrundede tat er som hovedreget angivet
med 2 decimaler.

!

a

Vores r8dgivning er ikke uafhengig. Det betyder, at r8dgivningen kun omfatter produkter, som vi
udbyder.

314

Nykredit

Ved indfrielse af len skal der b€tales delydelse fra seneste termin frem til tidspunktet for indfrielsen. Belobet er
ikke regnet med i indfrietsesbetobet.

Oprrtt l3aaomkonningct

21.831
145.540

-145.540
7.500
7.500
1.660
3.500



Nykred-t

Sammenligning af ydelse 09 restgald for og efter omlegning af lan
I beregnlngen af ydelsesforlobet er der forudsat !endret renteniveau,

Ydelse efter skat Restgeld

Lln. der

2019
2020
202t
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
203s
2036
2037
203a
2039
2040
204!
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049

4AO.7A9
780.502
200.236
168.179
168,144
158.006
167.831
r67.552
167.t7l
155.715
166.205
165.670
r5a.t77
168.179
168.144
168.006
157.831
167.552
L67.t7L
156.715
166.205

13.338.670
0
0
0
0
0
0
0
0
0

412.776
668.402
666.638
554.846
663.028
661.182
6s9.307
657.404
655.4?2
653.511
651.520
649.498
647.445
645.362
643.246
641.098
638.918
636.704
634.457
632.t75
629-a58
627.507
625.119
622.695
620.234
677.735
615.199
672.623
610.009
607.355
23t.676

192.163
636.798
163.213
131.179
131.152
131.044
130.908
130.69r
130.393
130.017
t29.640
r29.222
131.178
131.179
131.152
131.044
130.908
130.691
130.393
130,037
129.640

13.302,222
0
0
0
0
0
0
0
0
0

373.646
647,121
607.052
506.982
606.911
506.839
606.766
606.692
506.516
606.540
606.462
506.383
605.303
606.22t
606.139
605.055
605.970
605.883
605.796
605.707
605.616
605.524
605.431
605.337
605.240
605.143
505.044
604,943
604.841
604.734
231.405

13.332
13.204
13.173
13.173
t3.773
t3,173
13.173
13.173
13.173
13.173
13.173
13.173
13.173
13,173
13.173
13.173
t3.773
13.173
13.173
13.173
13.173

252
949
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

14.316.961
13.927.108
13.531.314
13.729.447
12.727,534
12.307,364
11.885.841
11.459.989
11.025.589
10.585.s44
10.139.872
9.585.35r
9.22s.9r7
8.758.466
8.283.889
7.AO2.O7A
7.312.924
6.816.314
6.372.134
5.800.269
5.280.603
4.753.015
4.21,7.346
3.673.592
3.121.510
2.561.013
r.99r.9?2
1.414.254

427.734
232.2)A

0

E


