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BESTYRELSENS PATEGNING

Andelsboligforeningens aktivitet har i lighed med tidligere 4r bestéet i at administrere
andelsboligforeningens ejendom.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for
Andelsboligforeningen Birketoften. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2017 samt af foreningens aktivitet for regnskabsaret
01/012017-31/12 2017.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 22/3 2018

I bestyrelsen:

g

- /é";%l‘g-ﬁiis Nielsen Birgit E. Friis Emdal
Mogelvang
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
TR -
P rmgr /1 __________________ _/Q‘Aj
Lilli Rasmussen Torben Rasmussen Erik Friis Nielsen
Neestformand Bestyrelsesmedlem Kasserer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen AB Birketoften

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen AB Birketoften for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse, og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens klasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens klasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uafhengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav. der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Uden at nodificere vores konklusioner henleder vi opmarksomheden pa note 7, som beskriver den
usikkerhed der er forbundet med vurdering af foreningens ejendom til dagsvardi.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk.
2 og 8. bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015, J. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt
foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for. om 4rsregnskabet som helhed er uden wtsendig
fejlinformation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en mhiMmm med
en konkiusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision. der udfores i overensstemmelse med internationale siandarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdarkke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes.
Fejlinformation kan opsth som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige. hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfMydelse p4 de okonomiske
beslutninger. som brugeme treeffer p& grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision. der udferes i overensstemmclse med internationale standarder om revision of
de yderligere krav. der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for va:sentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrarkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsizndighedeme, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne konrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende. samt om der pa erundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold. der kan skabe betydelig tvivi om
foreningens evne til at foriseette drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed.
skal vi i vores revisionsptegning gore opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis. der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsette
driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made. at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den oversie ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler | intem kontrol, som vi identificerer under revisionen,

I.yngby. den 16. marts 2018
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birketoften er aflagt i over-ensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabs-klasse A samt foreningens vedtzgter.
Formalet med arsrapporten er af give et retvisende billede af fore-ningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om opkravede boligafgift hos medlemmerne er tilstrazkkelig,
Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vardi, jf lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Boligafgift og andre indtaegter, der vedrorer regnskabsperioden, er indtagtsfort i resultatopgorelsen,
uanset om boligafgift mv er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2017.

Udgifter
Alle omkostninger, der vedrorer regnskabsperioden, er udgiftsfort i resultatopgerelsen uanset
betalingstidspunkt.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkost-ninger og bidrag vedrorende
prioritetsgald.

Arets resultat
Arets resultat blev pé kr.: 151.148
og efter afdrag pa foreningens gald kan der overfores kr. 26.185
til egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er vardiansattes til dagsvardi pa balancedagen Opskrivninger i forhold til forrige
indregning fores direkte pa egenkapitalen pa en s&rskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang dagsvardien falder. I tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlazggelsen indregnes i resultatopgorelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering pr 01.10.2016 udgor kontant kr 21.500.000. heraf
gundveerdi kr 3.720.000.

Forbedringer er malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af-skrivninger.
Forbedringer afskrives over 10 ar.

Egenkapital
Under egenkapitalen indregnes medlemmernes andelsindskud.

I egenkapitalen fores der separate konti, der viser udviklingen i opskrivningshenlaggelsen, betalte
afdrag pa prioritetsgald og kursregulering pa prioritetsgald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Overfort resultat under egenkapitalen viser, om den opkraevede bolig-afgift har varet tilstrakkelig til
at kunne dakke betalte afdrag pa prioritetsgaelden.

Henszettelser
Under hensattelser indregnes belob reserveret til fremtidig vedlige-holdelse, samt andre reservationer
til imodegéelse af vardiforrin-gelser, kursreguleringer i overensstemmelse med generalforsamlingens
beslutning.
I egenkapitalen fores der separate konti, der viser udviklingen i opskrivningshenlzggelsen, betalte
afdrag pa prioritetsgaeld og kursregulering pa prioritetsgald.
De reserverede belob indgar ikke i andelsvardien.

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter
Prioritetsgalden bestar af to rentetilpasningslan, et afdragsfrit F 10 og et F5 med afdrag. Arets
kursregulering af prioritetsgalden er fort pa foreningens egenkapital.

Andre gzldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er
kurstab eller kursgevinst og hvor gzlden er uforrentet, svarer amortiseret kostpris i al vasentlighed til
nominel geld.
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RESULTATOPGORELSE for perioden 1. januar - 31. december 2017

Indtewgter
Boligafgifter
Vandafgift
Hybridnet/CopyDan
Lejeindtegter, felleslokale
Gebyrindtagt solgte andele

Indtegter i all.co.ccovoivvnminn

Ombkostninger
Vedligeholdelse
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Ombkostningeriall.................

Resultat for finansielle poster....

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto...........

ARETS RESULTAT...............

Som anvendes sdledes
Afdrag pa prioritetsga|d
Overfort til reserver

.........................

........................

....................

........................

........................
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2017 2016
Noter

1.082.356 1.084.125
54.347 55.384
99.596 96.947
900 600
39.216 0
1.276.415 1.237.056
/ 61.192 55.941
2 337.797 306.040
3 69.349 41.302
468.338 403.284
808.077 833.772
b) 1.789 0
6 658.719 665.228
-656.929 -665.228
151.148 168.544
124.963 121.899
26.185 46.646
151.148 168.544
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BALANCE pr. 31. december 2017

AKTIVER
Ejendommen Birketoften

Anlegsaktiver i alt

Debitor
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

ARTIVER YALL iivvscivionnonnmannennssmsnpasnnsuss

PASSIVER

Andelskapital

Reserver

Hensat til vedligeholdelse
Egenkapital i alt

Geeld
Langfristet geeld
Prioritetsgaeld

Kortfristet geeld
Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden gald
Forudbetalt boligafgift
Skyldig afregning solgt andel
Kortfristet geeld i alt

Geeld i alt

PASSIVER T ALT .......cccocvvviviinianaannnnn...

Pantsztning, sikkerhedsstillelse
Garantiforpligtelser
Ansvarsforsikring
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Noter

10
/1
12

13

14

017 2016
38.500.000 37.250.000
38.500.000 37.250.000

11.341 0
2.129.126 647.562
2.140.467 647.562

40.640.467 37.897.562
3.071.994 3.071.994
20.581.445 18.876.646
80.000 80.000
23.733.439 22.028.640
15.293.080 15.723.694
127.000 125.000
15.000 15.000
0 5.228
1.471.948 0
1.613.948 145.228
16.907.028 15.868.922
40.640.467 37.897.562
-8



NOTER

2017 2016
Note 1. Vedligeholdelse
Fallesareal, P-plads m.m. 24.729 8.603
Diverse smareparationer 3.166 9.043
Maling diverse 4.281 9.085
Gasfyr, vedligeholdelse 16.416 17.510
Henszttelse, fellesarbejde 12.600 11.700
61.192 55.941
Note 2. Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat 78.083 80.098
Vandafgift 53.581 51.874
Renovation 46.841 48.342
Rottebekampelse 434 133
El-forbrug 31.562 1.922
Ejendomsforsikring 25.793 25334
Kabel TV 89.640 87.688
Copydan m.m. 11.863 10.650
337.797 306.040
Note 3. Administrationsomkostninger
Forsikring - Codan, ABF, ansvar m.m. 9.413 6.464
Kontingenter ABF 0 213
Revisionshonorar 16.250 15.000
Telefon/mader bestyrelsen 7.700 3.000
Bestyrelsesmoder 732 1.370
Generalforsamling 483 0
Foreningsudgifter 2.181 2.510
Vurdering af ejendom 32.590 12.745
69.349 41.302
Note 5. Finansielle indteegter
Kursregulering vardipapirer 1.789 0
1.789 0
Note 6. Finansielle udgifter
Danske bank, vedligeholdelseskonto 300 386
Nykredit Bank - 0
Nykredit F10 651.671 651.671
Nykredit F3 6.704 13.171
658.719 665.228
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NOTER

Note 7. Ejendommen Birketoften
Matr, nr. 10 ai Buddinge
Kebesum

Opskrivning primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi ultimo

Lo d
—
-1

15.393.341

L)
=
o
()

15.393.341

21.856.659 20.356.659

1.250.000 1.500.000
23.106.659 21.856.659
38.500.000 37.250.000

Ejendommen er malt til dagsvaerdi som udlejningsejendom pr. 29.09.2017 i henhold til vurdering af
01.10.2017 foretaget af statsautoriseret ejendomsmagler og valuar Erik Jacobsen. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 01.10.2016 udger 21,5 mio kr.

Usikkerhed ved indregning og miling

Beregningen af dagsvardien er baseret pa skonnede forventninger til ejendommens leje- og

omkostningsniveau samt et afkastkrav pa 3,37%. Som folge heraf er vaerdiansattelsen af e¢jendommen
til dagsveerdi behzftet med usikkerhed. hvilket tillige pavirker andelsvardien.

Note 8. Debitor
Debitor

Note 9. Likvide beholdninger
Danskebank, Driftskonto
NYKREDIT bank

Note 10. Egenkapital
Andelskapital
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11.341 0
11.341 0
1.792.215 312.396
336911 335.166
2.129.126 647.562
3.071.994 3.071.994
3.071.994 3.071.994




NOTER

Note 11. Reserver
Overfort resultat primo
Arets resultat
Resultat ultimo

Opskrivning ejendom, primo
Arets opskrivning / nedskrivning
Akkumuleret regulering

Betalte afdrag lan, primo
Arets afdrag pa prioritetslan
Akkumulerede afdrag, lan

Kursregulering prioritetsgald, primo
Arets kursregulering

Regulering, indekslan

Akkumuleret kursregulering

Reserveri alt..o.uveviuieeineineiinienrevnsinninnnn

Note 12. Hensat til vedligehold
Hensat til vedligehold

Note 13. Prioritetsgeeld
Nykredit F10 - restlobetid 23 ar
Nykredit FS - restlobetid 3 1/4 ar
Nominel ga:ld
Kursregulering
Kursvardi
Kortfristet del af langfristet gzld
Kursvardi prioritetsgald

Begge lan i Nykredit er inkonverterbare tilpasningslan

017 016
493.385 446.739
26.185 46.646
519.570 493.385
21.856.659 20.356.659
1.250.000 1.500.000
23.106.659 21.856.659
8.069.785 7.947.886
124.963 121.899
8.194.748 5.069.785
-2.139.223 -2.320.855
303.652 181.632
-9.403.961 -9.403.961
-11.239.531 -11.543.183
............................ 20.581.445 18.876.646
80.000 80.000
80.000 80.000

Afdrag i aret
0 13.173.000

13.173.000

Landfristet gzld der forfalder efter 5 ar udger 14.755 tkr.

Note 14. Anden gewld
Afsat revision

Revidata

124.963 411.509 536.471
13.584.509 13.709.471

1.835.571 2.139.223

15.420.080 15.848.694

127.000 125.000

15.293.080 15.723.694

15.000 15.000

15.000 15.000
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NOTER

Note 15. Pantseetning og sikkerhedsstillelse
Prioritetsgald pa 15.420.080 kr. med pant i ejendommen.

Note 16. Garantiforpligtelser

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne. Andelsboligforeningen har afgivet adkomsterklaringer til
brug for tinglysning af pant, udlag eller lignende i andelsboligen for andelshavere for i alt 11.702.000 kr.

Note 17. Ansvarsforsikring

Bestyrelsen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring via ABF i Dahlberg assurance brokers certifikat nr.
316-001396-B Jf. § 31 i vedtagterne. Derudover er der ogsa dzekning via Nykredit ejendomsforsikring -
police nr. 4360793,

Efter anbefalinger fra ABF har bestyrelsen udover ovenstéende tegnet netbank forsikring for
tyveridakning hos Marsh A/S | Teknikerbyen 1. DK - 2830 Virum, DENMARK.

Phone: +45 45 95 96 26 (Jeanne.Runoe@Marsh.com)

POLICENUMMER 11933. Forsikringssum max. 2.590.770 kr.

Note 18. Eventuelforpligtelse

Ifelge lov om andelsboligforeningen (lov nr. 1716 af 16. december 2010 som andret ved lov af 12. juni
2013) skal foreningen ved en oplosning eller sammenlaegning med anden andelsboligforening
tilbagebetale den stotte, der er ydet til etablering af andelsboligforeningen. Det samlede
tilbagebetalingskrav er pr. 31.12.2013 opgjort til 4.290.597,73 kr.
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ANDELSKRONEN

Ved beregning af den storst mulige andelsvardi i henhold til vedtagternes § 14 og lov om
andelsboligforeninger § S stk. 2, tages udgangspunkt i et af efterfolgende 4
vardianszttelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessum 15.393.341
b) Valuarvurdering pr. 01.10.2017 38.500.000
¢) Offentlig ejendomsvurdering 21.10.2016 21.500.000
Egenkapital 23.733.439
Hensat til vedligeholdelse -80.000
Reguleret egenkapital i alt............coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e e eeainnnns 23.653.439
Andelskronens vardi 7,6997

Andelsvardien er galdende fra vedtagelsen pa den ordinare general-forsamling og indtil naste
ordinzre generalforsamling.

Andelska-pital
ved stiftelsen i Andels-verdi Andelsvaerdi

1990 sidste ar i dag
Bolig type A: 153.333 1.103.513 1.180.618
Bolig type B: 173.093 1.245.722 1.332.765
Bolig type C: 183.493 1.320.569 1.412.841
Bolig type D: 199.093 1.432.840 1.532.957
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i Ministersets for By, Bolig og landdistrikter - BER nre 1339 af 1612

NOGLEOPI

GSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

Bilag |

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. |

31.12.2017]

[I. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

I

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.

31.12.2017

P og R) er opgjort pr.

31.12.2017

Laneoplysninger i afsnit 4 (und

01.012017-31.12.2017

regnskabsperiode

Al |Navn AB Birketoften

A2 |Adresse Tinghajve) 64 - 68

Aj |CVR-pr. 33 54 66 88
Antal BBR Areal, m'

B1  |Andelsholiger 18 1.494

B2 |Erhvervsandele 0 0

B3 4] (]

B4 |Erhvervslejemal 0 0

BS 0\-rige lejemal, keelder, garager m.v. 0 0

Be  [1alt 18 1.494

Saet Kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet

(BBR) (anden kilde) indskud

€1 [Hvilket fordelingstal benyttes ved opgorelse af andelsvaerdien? "

2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opgorelse af boligafgiften? X

C3  |Hvis andei, beskrives fordelingsnoglen her: A} Den del af boligafoiften. der B) Eget C) Alle andre

D1
D2

maodsvarer udgifier til renter og afdrag
pa lin (termin), udgifter ul fornyelse,

vandforbrug mom,
betales efter miler

udgifter fordeles
efter boligantaller

vedhigeholdelse, ejendomsskat oy for den enkelte ~ 18 stk

ejendomsforsik-ring fordeles med bolig

folgende forde-hingsnagle 1 for-hold til

andels-havernes andel | foreningens

formue, jf § 6 p folgende made

Eordelingsnogle

Bolig A 4.99% - anmal 8 boliger

Bolig B: 5.66% - antal 2 boliger

Bolig € 5.97% - antal 6 boliger

Baolig D 6,47% - antal 2 boliger
Foreningens stiftelsesar 1990
Ejendommens opferselsar 1991

| Ja | Nej

Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? | | h
Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er 1 foremingen
Szt kryds Anskaffel- Valuar- Offentlig

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvierdien

sesprisen vurdering

vurderin

X

kr. Gns. Kr.pr.m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 38.500.000 ] 25770
Generalforsamlingsbestemte reserver 20.581 445 [ 13.776

Yo

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 53%

Ja Nej
Har foreningen mortaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplosning?

X
Er foreni ej pilagt tilskudsb Iser, jf. lov om frigarelse for visse tilskudshestemmelser
m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekabskl I (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom?

X

Revidata

Registrerede revisorer



]2‘ ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns, Kr. pr. andels-m® pr. ar

Hi [Baligafgift [ 724
2 [Erhvervslejeindtagter | 0 ]
H3 [Boliglejeindigter T 0 i
Ja Nej
| Er der erhvervslejemdl, der er opsagt eller stir tomme (hvor der ikke er indgaet ny kontrakt)? x
Forrige ar Nidste ar lar
1 Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m’ (sidste 3 ar) 100 13 10
Gns. Kr. pr. andels-m*
K1 |Andelsvaerdi 15832
K2 |Gueld/omswetningsaktiver 9.884
K3 [Teknisk andelsvierdi 25.716
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE )
Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejend ilstand? X
L3 |Er der pa generalforsamling besluttet sterre vedligeholdel bejder? X
L4 ... hvis ja. er der en plan for det, herunder for finansiering? X
L5 [... og er der hensat midler til disse arbejder? X
lorrige ar Sidste ar lar
MI | Vedligeholdelse, lobende (gns. Kr. pr. m°) 2 37 41
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. Kr, pr. m2) 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse, i alt (gns. Kr. pr. m’) n 37 41
N [Ekcndummms energimzrke, A (hajest), B.C.D,EF eller G (lavest) C ]
|4. FINANSIELLE FORHOLD ]
O [Lanog Type Restgaeld i dret  |Afdrages pt. Pi |Pibegyndelse af [Nuwste rente- Restlabetid, ar | Risikoklas-
finansielle (veerdi ved gelden |afdrag tilpasning sificering
aftaler indfrielse)
Tilpasningslin  [Komtantlan 14.909.978 nej 2040 2021 Udleber 2040 GUL
Flo
Tily gsliin 5 | ko 14 $10.102 ja - - Udlaber 2021 GRON
15.420.080
P Friveerdi (galdsforpligtel holdt med ejend regnskab ige vaerdi) .
56%
4.1 AFDRAG ]
Yo
O [Andel af foreni gens gield der pt. Afdrages pi: 3% ]
[ ] Forrige ar Sidste ar | lar —]
R |Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ir) 75 82 | 84 ]

S [Figur 1. Ydelsesprofil
Ikke beregner

[4.2 RENTEUSIKKERHED

T Figur 2. Ydelsesprofil
Tkke heregne

L1 |

[4.3 FORMUESIKKERHED

U [Figur 3. Udvikling i restgaeld ]
[Iﬂ'u heregnet ]

Ii FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

Her kan andelsboligforemngen komme med sine bemerkninger ul skemaet:
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drstrokter

i Mimistervets for By, Bl o La

NOGLEOPLYSNINGS

BEK ne 1339 af 1612 2003 Gerldende s

SKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG

I(Jplvsninger i skemaet er opgjort pr.

[l. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Z1  |Foreningens navn

AB Birketoften

72 |Andelens adresse Tinghajve XXX
[Oplysningerne i skemact er opgjort pr. [ 31.12.2017]
Kr.
Z3 | Boligens andelsveerdi 0.00
/4 | Forbedringer af andelen 0.00
75 |Tillzeg/fradrag for god/dirlig vedligeholdelsesstand 0,00
76 | Tillzg for inventar tilpasset boligen 0.00
A7 |Maksimalpris i alt 0.00
/8 [.—\ndtlen er sat til salg til I '?l

Kr. pr. ar Kr. pr. md.

79 [Boligafgift ‘ u,nol 0_00|
710 ['l‘illmg for tv, internet m.v. [ n,no| 0,00]
211 l Acontobelob vedr. vand og varme (kun vand, varme afregnes separat til selskab) ] u_[ml [;‘0{}|
212 '\'tdtagne andringer i boligafgiften det kommende ar ;s:"l.- p?m;:":w .,“;‘::f:::]..wm;. 1
Semerfarscmiing nir dox veddeges it hupet ved ikke ved ikke

713 Jlnddsbougm storrelse (fra Bygnings- og Boligregistret - BBR)

Din andel Foreningen i

alt

Procent andel

Z14

Fordelingstal for andelsvierdien

62 1.494

1.99%

Z15 |Fordelingstal for boligafgiften

C3  |Hwvis andet, beskrives fordelingsnoglen her

A) Den del af boligatigif-ten, der
modsvarer udwifter ul renter og afdrag
pa lan {termin), udgifter ul fornyelse,
vedligeholdelse, ejendomsskat oy
ejendoms-forsikring fordeles med
folgende fordelingsnogle 1 for-hold til
andelshavernes andel | foreningens
formue, jf § 6 pa falgende made

Fordelingsnagle
Bolig A 4,99 - amal 8 holiger

Bolig B 5.66% - antal 2 boliger
Bohig C 5,97% - antal 6 bohger

Bolig D 6,47% - antal 2 boliger

C) Alle andre
udgifter fordeles
efter boligantallet
— 18 stk

B) Eget
vandforbrug mm
betales efter mdler
for den enkelte
bolig

. Tinghejve) 64A
. Tinghajve) 645
Tinghajve) 64C
. Tinghajve) 64D
. Tinghojve 641
Tinghojvej 64F
. Tinghejve) 64G
Tinghejve) 64H
9. Tinghojvej 66A
10, Tinghojve) 6618
11. Tinghajve) 66C
12, Tinghegve) 6613
13. Tinghajvej 66E
14, Tinghojve) 68A
15 Tinghojvej 688
16, Tinghejvej 68C
7. Tinghojvej 68D
18 Tinghojvej 68F

o b =

oe ~1 > ua

-

Boligtype:

L B~ A e

o Mg mn

Andelsverrdi:

Fordelingstal (%)

64 1.180.618 4.99%,
68 1.180.618 4.99%
62 1.180.618 4.99%
66 1180618 4.99%
62 1.180.618 4.99%
66 1.180.618 4.99%
64 1180618 4.99%
68 1.180.618 4.99%
89 .332.765 5.,66%
95 1.412.841 5.97%
95 1.412.841 597%
95 1. 412.841 5.97%
89 1.332.765 5.66%
113 1.532,957 6.47%
1o 1.532.957 647%
95 1.412.841 5,97%
95 1.412.841 5.97%
98 1.412.841 5.97%
1.494 23,653,439 100,00%
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tMimsveriets for By Bolig og Landdiseriker - BEK e [33Y aj 6 (2

2t 3 Geldende) Bilag 3
ERKLAERING OM VAESENTLIGE JENDRINGER 1 "NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN"

NB: Udfildes kun hvis der er sket veesentlige @ndringer

Angiv r pa negleoplysning: |,=\ngiv hvornar @endringen er sket:

Her gives en kort beskrivelse af hvad der er sker:
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