Revidata

Andelsboligforeningen
BIRKETOFTEN

TINGH@JVEJ 68, 2860 S@ZBORG

CVR nr. 33546688

Arsrapport 2016
26. Regnskabsar

Godkendt pa foreningens ordinere generalforsamling den 29. marts

2017

Dirigent Erik Friis

Revidata A/S, Bagsvardvej 92, 2800 Kgs. Lyngby, CVR: 37029815 ~ 1



Revidata

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Indholdsfortegnelse 2
Bestyrelsens pategning 3
Den uafh®ngige revisors revisionspategning 4
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 9
Balance 10
Noter 11
Andelskronen 15
Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen 16
Negleoplysningsskema om andelsbolig til salg 18
Erklering om vasentlige endringer 1 "N@GLEOPLYSNINGS-—
SKEMA FOR ANDERLSBOLIGFORENINGEN" 19

Revidata A/S, Bagsverdvej 92, 2800 Kgs. Lyngby, CVR: 37029815 - 2



Revidata

BESTYRELSENS PATEGNING

Andelsboligforeningens aktivitet har i lighed med tidligere ar
bestdet 1 at administrere andelsboligforeningens ejendom.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten
for 2016 for Andelsboligforeningen Birketoften. Arsrapporten
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre bofallesskaber samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016 samt af foreningens aktivitet for
regnskabsaret 01/01 2016 - 31/12 201e6.

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet
begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens
godkendelse.

Sgborg, den ZC'( /oa, 2017

I bestyrelsen:

Ann Jessen

Formand Bestyrelses- Bestyrelses-
medlem medlem

,;ij CZZZ€En¢qu41/ -

Lilli Rasmussen

Erik Friis

Rasmussen Nielsen
Nestformand Bestyrelses- Kasserer
medlem
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen AB Birketoften

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen AB
Birketoften for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabslovens klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgsrelse nr. 2 af 6. januar 2015, Jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabslovens klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark. Vores ansvar ifwlge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1
henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Uden at nodificere vores konklusioner henleder vi opmarksomheden pa
note 7, som beskriver den usikkerhed der er forbundet med vurdering
af foreningens ejendom til dagsverdi.
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Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at
vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som
helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de wskonomiske beslutninger, som
brugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig
fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
foradrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for
revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af
ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pad grundlag af det opndede revisionsbevis er
vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger
ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem
til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke l@&ngere kan
fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og
indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pad en sddan midde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den esverste ledelse om blandt andet det
planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsma#ssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Lyngby, den 6. marts 2017

I A
Mernicke
Regis et revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birketoften er aflagt i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i Arsregnskabsloven for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedtagter.

Formdlet med arsrapporten er af give et retvisende billede af fore-
ningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise om opkravede
boligafgift hos medlemmerne er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes verdi, jf lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Resultatopggrelsen

Indtazgter

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden, er
indtegtsfert i resultatopgerelsen, uanset om boligafgift mv er
indbetalt til foreningen pr. 31. december 2016.

Udgifter

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfert i
resultatopgerelsen uanset betalingstidspunkt.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen
med de belgb, der vedrosrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkost-
ninger og bidrag vedrerende prioritetsgald.

Arets resultat
Arets resultat blev p& kr.: 168.544
og efter afdrag pd foreningens gald kan der overfgres kr. 46.646
til egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Ejendommen er vardiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen
Opskrivninger i forhold til forrige indregning feores direkte pa
egenkapitalen pd en sarskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang dagsvaerdien falder. I
tilfelde hvor dagsvardien er lavere end den historiske kostpris,
nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering pr 01.10.2014 udger kontant
kr 21.500.000, heraf gundverdi kr 3.720.000.

Forbedringer er malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger.

Forbedringer afskrives over 10 ar.

Egenkapital
Under egenkapitalen indregnes medlemmernes andelsindskud.

I egenkapitalen fgres der separate konti, der viser udviklingen 1
opskrivningshenlaggelsen, betalte afdrag pa prioritetsgald og
kursregulering pa& prioritetsgeld.

Overfert resultat under egenkapitalen viser, om den opkravede bolig-
afgift har vaeret tilstrakkelig til at kunne dakke betalte afdrag pa
prioritetsgalden.

Hensattelser

Under hensattelser indregnes belgb reserveret til fremtidig vedlige-
holdelse, samt andre reservationer til imgdegdelse af verdiforrin-
gelser, kursreguleringer i overensstemmelse med generalforsamlingens
beslutning.

I egenkapitalen fores der separate konti, der viser udviklingen i
opskrivningshenleggelsen, betalte afdrag pa prioritetsgaeld og
kursregulering pad prioritetsgaeld.

De reserverede belgb indgar ikke i andelsverdien.

Galdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Prioritetsgalden bestdr af to rentetilpasningslan, et afdragsfrit F10
og et F5 med afdrag. Arets kursregulering af prioritetsgalden er fort
pa foreningens egenkapital.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret
kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst og hvor
gelden er uforrentet, svarer amortiseret kostpris i al vasentlighed
til nominel geld.
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RESULTATOPG@ZRELSE for perioden 1. januar - 31. december 2016
2016 2015
Noter
Indtegter
Boligafgifter 1.084.125 1.081.183
Vandafgift 55.384 50.342
Hybridnet/CopyDan 96.947 91.519
Lejeindtegter, felleslokale 600 300
Gebyrindtaegt solgte andele 0 12.290
Indtagter i alt...ccecseicins 1.237.056 1.235.634
Omkostninger
Vedligeholdelse 1 55.941 33.148
Ejendomsomkostninger 2 306.040 313.339
Administrationsomkostninger 3 41.302 50.612
Afskrivninger 4 0 9.615
Omkostninger 1 alt...ussomssmsmss 403.284 406.714
Resultat fgr finansielle poster....... 833.772 828.920
Finansielle indtegter 5 0 2.054
Finansielle omkostninger 6 665.228 683.075
Finansielle poster, netto............. -665.228 -681.022
ARETS RESULTAT.........ccooooomvemseerserrseerssssessssisse 168.544 147.898
Som anvendes saledes
Afdrag pa prioritetsgeld 121.899 112.251
Overfert til reserver 46.646 35.647
168.544 147.898
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BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER
Ejendommen Birketoften

Anlegsaktiver i alt

Likvide beholdninger
Oms&tningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT......oeieieieiereieieseseseieseissssssssssssenens

PASSIVER

Andelskapital

Reserver

Hensat til vedligeholdelse
Egenkapital i alt

Gald
Langfristet geeld
Prioritetsgeeld

Kortfristet geeld
Kortfristet del af langfristet gzl
Anden geld
Forudbetalt boligafgift
Kortfristet gald i alt

Geld 1 alt

PASSIVER I ALT.......ivorvinmninssnsssarssssnsssssssssssssses

Pantsetning, sikkerhedsstillelse

Garantiforpligtelser
Ansvarsforsikring

Noter
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NOTER

Note 1. Vedligeholdelse
Fellesareal, P-plads m.m.
Diverse smareparationer
Maling diverse
Gasfyr, vedligeholdelse
Hensattelse, fallesarbejde

Note 2. Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Vandafgift
Renovation
Rottebekampelse
El-forbrug
Ejendomsforsikring
Smadanskaffelser
Kabel TV
Copydan m.m.

Note 3. Administrationsomkostninger
Forsikring - Codan, ABF, ansvar m.m.
Kontingenter ABF
Gebyrer
Revisionshonorar
Telefon/mgder bestyrelsen
Bestyrelsesmgder
Foreningsudgifter
Vurdering af ejendom

Note 4. Afskrivninger
Afskrivning trappe

Note 5. Finansielle indtazgter
FIH BANK, Aftalekonto

Note 6. Finansielle udgifter
Danske bank, vedligeholdelseskonto
Nykredit F10
Nykredit F5
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2016 2015
8.603 6.131
9.043 144
9.085 2.674
17.510 17.000
11.700 7.200
55.941 33.148
80.098 80.498
51.874 50.344
48.342 44.651
133 133
1.922 18.467
25334 24.985
0 100
87.688 84.953
10.650 9.207
306.040 313.339
6.464 6.751
213 0
0 250
15.000 20.000
3.000 3.000
1.370 2.637
2.510 1.934
12.745 16.040
41.302 50.612
0 9.615
0 9.615
0 2.054
0 2.054
386 300
651.671 651.671
13.171 31.104
665.228 683.075
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NOTER
2016 2015
Note 7. Ejendommen Birketoften
Matr, nr. 10 ai Buddinge
Kebesum 15.393.341 15.393.341
Opskrivning primo 20.356.659 19.597.044
Arets opskrivning 1.500.000 759.615
Opskrivninger ultimo 21.856.659 20.356.659
Forbedringer - trappe Blok 1
Kostpris primo (abning) 96.150 96.150
Kostpris ultimo 96.150 96.150
Afskrivninger primo 96.150 86.535
Arets afskrivninger 0 9.615
Afskrivninger ultimo 96.150 96.150
Bogfert verdi 0 0
Ejendommens regnskabsmessige verdi ultimo 37.250.000 35.750.000

Ejendommen er malt til dagsverdi som udlejningsejendom pr. 01.11.2016 i
henhold til vurdering af 17.10.2016 foretaget af statsautoriseret
ejendomsmagler og valuar Erik Jacobsen. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 01.10.2014 udger 21,5 mio kr.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregningen af dagsvardien er baseret pd skennede forventninger til
ejendommens leje- og omkostningsniveau samt et afkastkrav pa 3,46%. Som
felge heraf er vaerdiansazttelsen af ejendommen til dagsvaerdi behaftet
med usikkerhed, hvilket tillige pavirker andelsverdien.

Note 9. Likvide beholdninger

Kassebeholdning 0 25
Danskebank, Driftskonto 312.396 275.954
NYKREDIT bank 335.166 335.166

647.562 611.144

Note 10. Egenkapital
Andelskapital 3.071.994 3.071.994

3.071.994 3.071.994
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NOTER
2016 2015
Note 11. Reserver
Overfegrt resultat primo 446.739 411.092
Arets resultat 46.646 35.647
Resultat ultimo 493.385 446.739
Opskrivning ejendom, primo 20.356.659 19.597.044
Arets opskrivning / nedskrivning 1.500.000 759.615
Akkumuleret regulering 21.856.659 20.356.659
Betalte afdrag la&n, primo 7.947.886 7.835.636
Arets afdrag pd prioritetslén 121.899 112.251
Akkumulerede afdrag, ldn 8.069.785 7.947.886
Kursregulering prioritetsgeld, primo =2 +320.855 -2.847.709
Arets kursregulering 181.632 526.854
Regulering, indekslan -9.403.961 0
Akkumuleret kursregulering -11.543.183 -2.320.855
Indekslan primo -9.403.961 -9.403.9¢61
Ompostering indexlan 9.403.961 0
Regulering, indekslédn 0 -9.403.961
RESEYVEY A AL . ucuuusuummsosusssussusossonssssussssssssssssss s s e wes i s 18.876.646 17.026.470
Note 12. Hensat til vedligehold
Hensat til vedligehold 80.000 80.000
80.000 80.000
Note 13. Prioritetsgald Afdrag 1 &ret
Nykredit F10 - restlgbetid 24,25 ar 0 13.173.000 13.173.000
Nykredit F5 - restlgbetid 4,5 ar 121.899 536.471 658.370
Nominel geld 13.709.471 13.831.370
Kursregulering 2.139.223 2.320.855
Kursverdi 15.848.694 16.152.224
Kortfristet del af langfristet geld 125.000 120.000
Kursvaerdi prioritetsgeld 15.723.694 16.032.224

Begge 1lan i Nykredit er inkonverterbare tilpasningslan

Note 14. Anden geld

Forudbetalt boligafgift 0 10.456
Afsat revision 15.000 20.000
15.000 30.456
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Note 15. Pantsatning og sikkerhedsstillelse
Prioritetsgald pa 15.848.694 kr. med pant i1 ejendommen.

NOTER

Note 16. Garantiforpligtelser

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne. Andelsboligforeningen
har afgivet adkomsterkl@ringer til brug for tinglysning af pant, udlag
eller lignende i andelsboligen for andelshavere for i alt 8.315.000 kr.

Note 17. Ansvarsforsikring

Bestyrelsen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring via ABF i Dahlberg
assurance brokers certifikat nr. 316-001396-B Jf. § 31 i vedtagterne.
Derudover er der ogsd daekning via Nykredit ejendomsforsikring - police
nr. 4360793.

Efter anbefalinger fra ABF har bestyrelsen udover ovenstaende tegnet
netbank forsikring for tyveridaekning hos Marsh A/S | Teknikerbyen 1,
DK - 2830 Virum, DENMARK.

Phone: +45 45 95 96 26 (Jeanne.Runoe@Marsh.com)

POLICENUMMER 11933. Forsikringssum max. 2.590.770 kr.

Note 18. Eventuelforpligtelse

Ifglge lov om andelsboligforeningen (lov nr. 1716 af 16. december 2010
som @ndret ved lov af 12. juni 2013) skal foreningen ved en oplgsning
eller sammenlagning med anden andelsboligforening tilbagebetale den
stette, der er ydet til etablering af andelsboligforeningen. Det
samlede tilbagebetalingskrav er pr. 31.12.2013 opgjort til 4.290.597,73
kr.
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ANDELSKRONEN

Ved beregning af den sterst mulige andelsverdi i henhold til
vedtagternes § 14 og lov om andelsboligforeninger § 5 stk. 2, tages
udgangspunkt i et af efterfglgende 4 verdiansaettelsesprincipper for

ejendommen:

a) Anskaffelsessum 15.393.341
b) Valuarvurdering pr. 17.10.2016 37.250.000
c) Offentlig ejendomsvurdering 21.10.2014 21.500.000
d) Offentlig vurdering fra 1981 + 22% ikke relevant
Egenkapital 22.028.640
Hensat til vedligeholdelse 80.000
Reguleret egenkapital i @lt 22.108.640
Andelskronens verdi 7,1968

Andelsvaerdien er galdende fra vedtagelsen pd den ordinere general-
forsamling og indtil neste ordinere generalforsamling.

Andelska-
pital ved Andels-
stiftelsen vaerdi Andelsverdi
i 1990 sidste ar i dag

Bolig type A: 153.333 1.003.178 1.103.513
Bolig type B: 173.093 1.132.458 1.245.722
Bolig type C: 183.493 1.200.500 1.320.569
Bolig type D: 199.093 1.302.562 1.432.840
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(Ministeriets for By, Bolig og Landdistrikter - BEK nr. 1539 af 16/12/2013 Gzldende) Bilag 1
NZGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

[oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2016|

Il. GRUNDLEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN J

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2016

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2016

Seneste regnskabsperiode

01.01.2016 - 31.12.2016

Al |[Navn AB Birketoften
A2 |Adresse Tinghejvej 64 - 68
A3 |CVR-nr. 33 54 66 88
Antal BBR Areal,
m
Bl |Andelsboliger 18 1.494
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0
B5 [@vrige lejemal, kalder, garager m.vV. 0 0
B6 |[I alt 18 1.494
Sat kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
Xilda)
Cl |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af
andelsvardien? £
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af X
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: A) Den del af B) Eget C) Alle andre
boligafgiften, der vandforbrug udgifter
modsvarer udgifter til m.m. betales |[fordeles
renter og afdrag pa lan efter maler efter
(termin), udgifter til for den boligantallet
fornyelse, enkelte - 18 stk.
vedligeholdelse, bolig.
ejendomsskat og
ejendomsforsik-ring
fordeles med felgende
forde-lingsnegle i for-
hold til andels-havernes
andel i foreningens
formue, jf. § 6 pa
felgende made:
Fordelingsnogl
Bolig A: 4,99% - antal 8
Boiig B: 5,66% - antal 2
Bolig C: 5,97% - antal 6
Bolig D: 6,47% - antal 2
D1 |Foreningens stiftelsesar 1990
D2 |Ejendommens opfgrselsar 1991
Ja Nej
El |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Fl |Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien
X
Kr. Gns. Kr.pr.m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 37.250.000 24.933
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 18.876.646 12..635
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 51%
Ja Nej
Gl |Har foreningen mortaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. %
oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. Kr. pr. andels-m’
pr. ar
Hl [Boligafgift [ 726 |
H2 [Erhvervslejeindtagter [ 0 |
H3 IBoliglejeindtngter [ 0 ]
Ja Nej
I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er
indgaet ny kontrakt)? X
Forrige &r Sidste 4r I &r
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. Kr. pr. andels-m’ (sidste 3 2 75 82
ar) 125
Gns. Kr. pr. andels-m’
K1 |Andelsvardi 14.798
K2 |Geld/omsatningsaktiver 10.188
K3 |Teknisk andelsvardi 24.987
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
L1 [Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
12 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? X
L3 |[Er der pa generalforsamling besluttet stegrre vedligeholdelsesarbejder? X
L4 . hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansiering? X
L . og er der hensat midler til disse arbejder? X
Forrige &dr Sidste dr I é4r
Ml |Vedligeholdelse, lgbende (gns. Kr. pr. m2) 3L 22 37
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. Kr. pr. m2) 0 0 0
M3 [vedligeholdelse, i alt (gns. Kr. pr. m) 31 22 37
N Ekendommens energimzrke, A (hgjest), B,C,D,E,F eller G (lavest) I C l
[4. FINANSIELLE FORHOLD
o] Lan og Type Restgald i |Afdrages pt.|Pabegyndelse |Naste rente-|Restlgbetid, [Risikoklas-
finansielle aret (vardi |Pa galden af afdrag tilpasning [(ar sificering
aftaler ved
indfrielse)
Tilpasningsl|Kontantlan 13.267.210 nej 2040 2021 Udlgber 2040 GUL
an F10
Tilpasningsl |Kontantlan 616.362 ja - 2016 Udleber 2021 GR@N
an F5
I alt 13.883.572
P Friverdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmessige -
vardi) 57%
[4.1 aFrprAG j
%
Q Andel af foreningens gazld der pt. Afdrages pa: | 4% J
Forrige &r | Sidste ar I ér
R [Arets afdrag pr. andels-m> (sidste 3 ar) 73 | 148 229
S Figur 1. Ydelsesprofil
Ikke beregnet
4.2 RENTEUSIKKERHED
T Figur 2. Ydelsesprofil
Ikke beregnet
4.3 FORMUESIKKERHED
18) Figur 3. Udvikling i restgald
Ikke beregnet

5. FORENINGENS BEMERKNINGER TIL SKEMAET

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemzrkninger til skemaet:

Revidata A/S, Bagsvardvej 92, 2800 Kgs. Lyngby, CVR: 37029815

17



Revidata

(Ministeriets for By, Bolig og Landdistrikter - BEK nr. 1539 af 16/12/2013 Geldende) Bilag 2
NZGLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG
IOplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2016]
[1. GRUNDLEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN |
Z1 |Foreningens navn AB Birketoften
Z2 |Andelens adresse Tinghejve]j 5:0.5'¢
[oplysningerne i skemaet er opgjort pr. 31.12.2016]
Kr.
73 |Boligens andelsvardi
Z4 |Forbedringer af andelen
75 |Tillag/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand
Z6 |Tillag for inventar tilpasset boligen
Z7 |Maksimalpris i alt
Z8 |Andelen er sat til salg til l |
Kr. pr. ar Kr. pr. md.
79 IBoligafgift I |
ZlO|Tillag for tv, internet m.v. I |
le[Acontobelzb vedr. vand og varme (kun vand, varme afregnes separat til selskab) |
7212 |Vedtagne andringer i boligafgiften det kommende ar BEMERK: @ndringer sker pd
forstkommende generalforsamling
eller ekstraord‘inére. ved ikke ved ikke
generalforsamling, ndr der
vedtages nyt budget.
213 |Andelsboligens stgrrelse (fra Bygnings- og Boligregistret - BBR) ?
Din andel Foreningen Procent
i alt andel
7214 |Fordelingstal for andelsvardien XX 1.494 4,99%
215 |Fordelingstal for boligafgiften
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: A) Den del af boligafgif- |[B) Eget C) Alle andre
ten, der modsvarer vandforbrug udgifter
udgifter til renter og m.m. betales |fordeles
afdrag pd 1l&n (termin), efter mdler |efter
udgifter til fornyelse, for den boligantallet
vedligeholdelse, enkelte - 18 stk.
ejendomsskat og ejendoms- |bolig.
forsikring fordeles med
felgende fordelingsnegle i
for-hold til
andelshavernes andel i
Fordelingsngqgle:
Bolig A: 4,99% - antal 8
Bolig B: 5,66% - antal 2
Bolig C: 5,97% - antal 6
Boiig D: 6,47% - antal 2
; kabsaret navnt i Bilag 1:
Adresse: Boligtype: m:_BBR: Andelsvaerdi: Fordelingstal (%):
1. Tinghgjvej 64A A 64 1.103.513 4,99%
2. Tinghejvej 64B A 68 1. 103..513 4,99%
3. Tinghejvej 64C A 62 1:103+:513 4,99%
4. Tinghejvej 64D A 66 L 103513 4,99%
5. Tinghgjvej 64E A 62 1.103.513 4,99%
6. Tinghejvej 64F A 66 1. 103513 4,99%
7. Tinghgjvej 64G A 64 1.103.513 4,99%
8. Tinghgjvej 64H A 68 1:103:513 4,99%
9. Tinghgjvej 66A B 89 1..245.722 5,66%
10. Tinghejvej 66B C 95 1.320.569 5,97%
11. Tinghejvej 66C G 95 1.320:569 5,97%
12. Tinghejvej 66D € 95 1...320..569 5,97%
13. Tinghgjvej 66E B 89 1.245.722 5,66%
14. Tinghgjvej 68A D 113 1.432.840 6,47%
15. Tinghejvej 68B D 110 1.432.840 6,47%
16. Tinghgjvej 68C € 95 1..320..569 5,97%
17. Tinghgjvej 68D c 95 1.320.569 5,97%
18. Tinghejvej 68E € 98 1:320.569 5,97%
1.494 22.108.640 100,00%

Revidata A/S, Bagsvardvej 92, 2800 Kgs. Lyngby, CVR: 37029815

18



Revidata

(Ministeriets for By, Bolig og Landdistrikter - BEK nr. 1539 af 16/12/2013 Galdende) Bilag 3
ERKLERING OM VESENTLIGE ENDRINGER I "N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN"
NB: Udfyldes kun hvis der er sket vasentlige @&ndringer
Angiv nummer pa nggleoplysning: IAngiv hvornar andringen er sket:
Her gives en kort beskrivelse af hvad der er sket:
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